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TITULO PRIMERO: DETERMINACIONES DE CARACTER
GENERAL

CAPITULO 1: NORMAS GENERALES DE CONTENIDO Y TRAMITACION

Art. 1.1.1. OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL

El objeto de las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras es establecer las condiciones a las que
se deberdn sujetar las actuaciones urbanisticas publicas y privadas que se realicen en el territorio del término
municipal de Quiruelas de Vidriales.

Art. 1.1.2. FINALIDAD

La finalidad de las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras, es la ordenacién integral del
territorio del término municipal, clasificando su suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente, definiendo los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la
ordenacién urbanistica del territorio, estableciendo el plazo de su vigencia, en especial en lo relativo a su
urbanizacién y edificacién en suelo urbano y a la proteccién del suelo rustico.

Art. 1.1.3. DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales contendrdn los siguientes documentos necesarios
que reflejan adecuadamente todas sus determinaciones de ordenacién general y ordenacién detallada:
1. Documentacion informativa, con los siguientes documentos:

- Memoria informativa

- Planos de informacion
Memoria vinculante. Estudio de viabilidad econdmica.
Ordenanzas y Normas Reguladoras.
Planos de ordenacion.
Catdlogo de elementos protegidos.
Zonificacién acustica

corON

Este documento serd objeto de evaluacidon ambiental, conforme al arficulo 52 bis de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Dicha documentacién refleja adecuadamente las siguientes determinaciones, relacionadas en los
articulos 41, 42 y 44 de la Ley de Urbanismo vy los articulos 119 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn:

- Clasificacién de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorias de suelo,

segun las caracteristicas del territorio.

- Prevision de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas,

servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

- Catdlogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales deban ser conservados o

recuperados.

- En suelo urbano consolidado, calificacion de las parcelas, entendida como la asignacion de uso,

intensidad de uso, tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacion y edificacion. Previsién de los

sistemas locales o dotaciones urbanisticas al servicio de los dmbitos objetos de ordenacion
detallada. Relacion de usos y construcciones declarados fuera de ordenacion.

- Sefalamiento de los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

- En dmbitos declarados como Bien de Interés Cultural, el régimen de proteccién exigible segin la

legislaciéon sobre patrimonio histérico.

- En suelo rUstico, las normas de proteccidén que procedan en cada categoria para mantener la

naturaleza rdstica del suelo y asegurar el cardcter aislado de las construcciones.

Art. 1.1.4. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION

En caso de confradiccién de los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, el
orden de prioridad serd el siguiente:
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- Memoria vinculante

- Ordenanzas y Normas Reguladoras
- Catdlogo de elementos protegidos
- Estudio Arqueoldgico, Yacimientos
- Planos de Ordenacion

- Estudio Econémico

En el presente documento de Ordenanzas y Normas Reguladoras, el orden de prevalencia serd el
siguiente: Titulo Tercero, Titulo Cuarto, Titulo Quinto, Titulo Sexto, Titulo Primero y Titulo Segundo.

Al mismo tiempo, en el presente documento el orden de prevalencia de la documentacion serd:
- Texto escrito.

- Cuadros resumen.

- Esquemas gréficos.

Cuando se observen discrepancias o se planteen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos
de planeamiento urbanistico, deben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de
mayor jerarquia y ponderacién de intereses publicos, segun lo indicado en el punto 2 del articulo 176 del
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Art. 1.1.5. TRAMITACION

Los trdmites a seguir para la Aprobacién Definitiva de la Normativa Urbanistica serdn los citados a
continuacion:

- Elaboracién del Avance — Documento de inicio (a efectos de los trdmites previstos en la legislacion

ambiental).

- Elaboracion de la documentaciéon senalada en el articulo 1.1.3 del presente documento.

- Informes previos solicitados por el Ayuntamiento una vez elaborada la documentacion de la

normativa.

- Aprobacién inicial.

- Informacién publica.

- Suspensidn de otorgamiento de licencias.

- Resolucién de alegaciones, con modificaciones si procede.

- Redacciédn del documento para aprobacién provisional recogiendo las alegaciones admitidas, las

exigencias derivadas de los informes sectoriales y de la tramitacién ambiental (exposicidon publica si

los cambios respecto a la inicial son sustanciales).

- Aprobacién definitiva.

Dichos trdmites seguirdn las condiciones y plazos establecidos en los articulos 152,153,154,155,156,
157,158,159,160 161 y 162 del Reglamento de Castilla y Ledn.

Art. 1.1.6. NATURALEZA JURIDICA

Las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras, se regirdn, entre otras citadas en el siguiente
articulo, por la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y por el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn. Decreto 22/2004, de 29 de enero.

Art. 1.1.7. MARCO NORMATIVO

En las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras se hace referencia a la legislacién urbanistica
aplicable en el momento de su redaccion:

- Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones (LRSV/98).

- Ley 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn,
(LOTC y L/98).

- Ley 4/2008, de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn.

- Ley 10/2002, de 10 de julio, que modifica la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

- Arficulo 38 de la Ley 21/2002, de 27 de diciembre, de Medidas Econdmicas, Fiscales y
Administrativas, que modifica el articulo 127 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Casfilla y
Ledn.

- Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004.

- Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004.

- Decreto 10/2013, de 7 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.
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- Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Casfilla y
Ledn para su adaptacion ala Ley 7/2014.

- Ley 5/2019, de 19 de marzo, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

- Orden de 3 de junio de 1998 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Castilla y Ledn por la que se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito Provincial de Zamora (BOCyL 14/07/98)

- Decreto 16/2003, de 30 de enero, de la Consejeria de Fomento de Castilla y Ledn, de Modificacién
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Zamora.

Art. 1.1.8. OBLIGATORIEDAD

Segun se recoge en el articulo 183 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Las Normas Urbanisticas son vinculantes para la Administracion PUblica y para los particulares, todos los
cuales estdin obligados a su cumplimiento.

Las determinaciones de la Normativa deben servir de base para los frabagjos catastrales, para la
planificacién sectorial y, en general, para la programacion de los recursos econdmicos de las Administracion
PUblica.

Son nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contengan en la Normativa
Urbanistica, asi como las que se concedan con independencia de la misma en materias reguladas en dicha
normativa.

Art. 1.1.9. ORGANOS ACTUANTES

Los érganos actuantes en la aprobacién de las presentes Ordenanzas y Normas son:

1. Excelentisimo Ayuntamiento de Quiruelas de Vidriales, aprobacién inicial y provisional.

2. Junta de Castilla y Ledn. Comisidn Provincial de Medio Ambiente y Urbanismo, aprobacién
definitiva.

Art. 1.1.10. VIGENCIA

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, entrard en vigor,
una vez haya sido aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, all
dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn.

Segun el articulo 167 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las presentes Normas
Urbanisticas tendrdn vigencia indefinida, no obstante la administracion publica competente podrd proceder
en cualquier momento, de oficio o a instancia de otras administraciones publicas o de los particulares a
alterar sus determinaciones mediante los procedimientos de revisién o modificacién regulados en los articulos
siguientes.

En casos excepcionales, la Consejeria competente en materia de urbanismo, previo informe del
Consejo de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de Castilla y Ledn, podrd suspender total o parcialmente la
vigencia de las Normas Urbanisticas Municipales, previa audiencia del citado municipio, para su revision o
modificacién en los plazos que se senalan al efecto, indicando la normativa que haya de aplicarse
transitoriamente.

Art. 1.1.11. CONDICIONES PARA SU REVISION

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendrd motivada por la eleccidon de un
modelo territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de cardcter demogrdfico o econémico o
por el agotamiento de su capacidad.

Segun el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la aprobacién definitiva de la
Revision de las Normas Urbanisticas Municipales producird la sustitucion del instrumento revisado.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustard a lo dispuesto en los articulos 117 al 130y
del 149 al 162, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Serdn de obligado cumplimiento los articulos
37,43y 54 de la Ley12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestidon del
municipio lo hiciera necesario, se deberd proceder a la sustitucién de las presentes Normas por el instrumento
de planeamiento adecuado.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



11

Art. 1.1.12. MODIFICACIONES

Los cambios en las Normas Urbanisticas, si no implican su revision, se considerardn como
modificacién de las mismas.

Toda alteracién de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se considerard como
modificacién de las mismas, excepto en las que se haga mencidn expresa, y por lo tanto requerird
tramitacién igual a la de aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el articulo 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Serdn de obligado cumplimiento los articulos 37, 43 y 54 de la
Ley12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Art. 1.1.13. INTEGRACION CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO

En cumplimiento del arficulo 5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la actividad
urbanistica publica se orientard a la consecucidn de los siguientes objetivos:

a. Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general y a la funcién social de
la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demds normas
aplicables.

b. Establecer una ordenacién urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn, guiada por el
principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

1. El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los
recursos naturales y orientado a la articulacién e integraciéon del término municipal a
escala de Castilla y Ledn de Espana y de la Unidn Europea.

2. El progreso social y econdmico, mediante la modernizacion de infraestructuras vy
equipamientos y la regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, la atraccidén de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las
innovaciones tecnoldgicas.

3. El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y
accesible para todas las personas, libre de ruido y ofras inmisiones confaminantes, y
emplazada en un entorno urbano adecuado.

4. La cohesién social de la poblacion, mediante la mezcla equiliorada de usos, actividades y
grupos sociales, la infegraciéon de los sistemas e infraestructuras de fransporte y la prevision
de las dotaciones necesarias en condiciones éptimas de accesibilidad y funcionalidad.

5. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencién de riesgos
naturales y tecnoldgicos, la prestacion de servicios esenciales, el control de densidad y la
rehabilitacién de dreas urbanas degradadas.

6. Laigualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso
a la informacién, el fomento de la participacién social y la sensibilidad con las
peculiaridades locales y los grupos sociales menos favorecidos.

7. La proteccidon del medio ambiente, incluida la conservacién y en caso necesario, la
recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en
general las condiciones ambientales adecuadas.

8. La prevencién de la contaminacion y la limitacién de sus efectos sobre la salud y el medio
ambiente, fomentando el fransporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia
energética, las energias renovables y el desarrollo urbano compacto.

9. La proteccidén del patrimonio cultural y del paisaje, mediante la  conservacion y
recuperacion del patrimonio arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos
y tipos arquitectdnicos singulares y los demds bienes de interés cultural.

10. La proteccidn del medio rural, incluida la preservacion y puesta en valor del suelo ristico,
los paisajes de interés cultural e histérico, el patrimonio etnoldgico y las formas tradicionales
de ocupacién humana del territorio.

11. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la contfinuidad y la
estética del espacio urbano e impidan una inadecuada concenfracién de usos o
actividades, o la abusiva repeticién de soluciones urbanisticas.

c. Impedirla especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacién de suelo
para actividades productivas y la disposicidon de nuevas dotaciones urbanisticas.

d. Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias que
genere la propia actividad urbanistica publica.

e. Garantizar la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entfre todos los propietarios afectados por la misma.

f.  Promover, en la mayor medida posible, la aplicacion de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a la
informacién urbanistica.
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g. Impulsar la rehabilitacién edificatoria, asi como la regeneracién y la renovacion urbanas, de forma
preferente en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales aquellas dreas urbanas en
las que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacion del tejido urbano o del
patrimonio edificado.

2. Donde un porcentaje mayoritario de la poblacién residente se encuentre en riesgo de
exclusién por motivos:
- Demogrdficos, tales como envejecimiento, desestructuracién familiar o inmigracion.
- Econdémicos, tales como desempleo, precariedad laboral o insuficiencia de ingresos.
- Sociales, tales como discapacidad, bajo nivel formativo u ofros factores de

vulnerabilidad social.

Art. 1.1.14. SUPLETORIEDAD

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las presentes
Ordenanzas y Normas Reguladoras, serd de aplicacién lo establecido en el Reglamento de Urbanismo de
Castillo y Ledn, (Decreto 22/2004, de 29 de enero), o en las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento Provinciales, sin perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacion vigente sea de aplicacion.
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CAPITULO 2: REGIMEN URBANISTICO Y CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 1.2.1. DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio Municipal, se considera dividido
en Suelo Urbano y Suelo RuUstico. No se ha considerado oportuno la clasificacion de terrenos como Suelo
Urbanizable.

Las definiciones y regimenes correspondientes de los distintos tipos se especifican en los Titulos
Tercero, Cuarfo y Quinto de las presentes Normas Y Ordenanzas.

Art. 1.2.2. DOTACIONES URBANISTICAS

En las presentes Normas Urbanisticas, se sefalan las dotaciones urbanisticas del término municipal
en las condiciones establecidas en el articulo 120 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

- Vias publicas
- Servicios urbanos
- Espacios libres publicos

- Equipamientos
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CAPITULO 3: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Art. 1.3.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Segun el articulo 288 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, estdn sujetos a previa
licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds intervenciones administrativas que procedan conforme a la
normativa aplicable en cada caso, los siguientes actos de uso del suelo:

1- Actos constfructivos:

a) Las obras de construccion de nueva planta.

b) Las obras de implantacién de instalaciones de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones e instalaciones existentes.

d) Las obras de demolicion de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de ruina
inminente.

e) Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa vy
correccion de cauces publicos.

f) Las obras de modificacién, rehabilitacion o reforma de las construcciones e instalaciones
existentes, cuando tengan cardcter integral o total conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre
ordenacién de la edificacion.

g) La ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan entidad equiparable a las
obras de nueva planta o afecten a elementos estructurales.

h) La implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o provisionales, salvo
en dmbitos autorizados conforme a la legislacién sectorial.

2- Actos no constructivos:

a) Constitucién y modificaciéon de complejos inmobiliarios.

b) Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de ferrenos.

c) La primera ocupacién o utilizacién de construcciones e instalaciones.

d) Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras, graveras y demds
extracciones de dridos o tierras.

e) Las obras que impliquen movimientos de ftierras relevantes, incluidos los desmontes y
explanaciones y las excavaciones, asi como la desecacién de zonas hUmedas y el depdsito de
vertidos, residuos, escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de su
explotacion natural.

f) La corta de arbolado y de vegetacién arbustiva que constituya masa arbdérea, espacio boscoso,
arboleda o parque en suelo urbano y en suelo urbanizable.
3- Los demds actos de uso del suelo que se senalen expresamente en los instrumentos de

planeamiento urbanistico.

4- No obstante, no requerirdn licencia urbanistica municipal, conforme al articulo 289 del
Reglamento de Urbanismo:

a) Las obras publicas y demds construcciones eximidas expresamente por la legislacién sectorial.
b) Las obras publicas e instalaciones complementarias de las mismas previstas en Planes y Proyectos
Regionales aprobados conforme a la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio

de Castilla y Ledn.

c) Los actos amparados por érdenes de ejecucion dictados por el Ayuntamiento, las cuales
producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.
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d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal, cuya aprobacion
produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

e) En general, todos los actos previstos y definidos en proyectos de contenido mds amplio
previamente aprobados o autorizados.

Las licencias se entenderdn concedidas salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio de terceros y
no podrdn ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido
los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Art. 1.3.2. SUJECION A LA NORMATIVA

Las licencias se otorgardn de acuerdo a las determinaciones de la legislacion urbanistica aplicable,
a las de las presentes Normas, a la legislacion sectorial de aplicacién, a la legislaciéon de Régimen Local y a la
Ley de Procedimiento Administrativo.

El otorgamiento o la denegacién de las licencias urbanisticas deberdn ser adecuadamente
motivada, indicando las normas que lo justifique.

En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos,
denegard las licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacién ilegal del dominio publico.

Art. 1.3.3. COMPETENCIA

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas, conforme al articulo 292 del RUCYL, el 24e)
de la Ley de Régimen Local y el articulo 99 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, le corresponde
al érgano municipal competente, y su ejercicio debe ajustarse a lo dispuesto en dicha legislacion y en las
demds normas aplicables.

Art. 1.3.4. PROCEDIMIENTO ORDINARIO

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe tramitarse y resolverse
conforme a la Legislacion sobre Régimen Local y Procedimiento Administrativo y a las reglas particulares
establecidas en los apartados del articulo 293 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Asimismo, para la obtencién de la autorizacién o licencia ambiental de las actividades
contempladas en el Decrefo Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn se estard a lo dispuesto en el citado texto y
en el Decreto 8/2018, de 5 de abril, por el que se modifica el Anexo lll del texto Refundido de la Ley de
Prevencién Ambiental y el Decreto 4/2018, de 22 de febrero, por el que se determinan las condiciones
minimas para las actividades o instalaciones ganaderas de Castilla y Ledn, se modifica el Anexo Il del Texto
Refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn aprobado por el Decreto Legislativo 1/2015,
de 12 de noviembre, y se regula el régimen de comunicacidon ambiental para el inicio del funcionamiento de
estas actividades.

1- El procedimiento serd el especificado a continuacién, cuando no exista otro especialmente
ordenado por disposicion reglamentaria o legal y sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas y
Normas para zonas o edificios protegidos y actuaciones en Suelo Rustico:

a) Las solicitudes se acompafnardn de la documentacién necesaria para valorarlas correctamente,
segun el articulo 1.3.7.

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto de la Diputacidn Provincial, emitirdn
informe sobre la conformidad de la solicitud a la legislacion y al planeamiento aplicable.

c) Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento les remitird el expediente para que resuelvan en el plazo mdximo de dos meses,
transcurrido el cual los informes se entenderdn favorables y las autorizaciones concedidas, salvo
cuando la legislacién del Estado establezca un procedimiento diferente.

d) Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas serdn objeto de
resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas. La propuesta de resolucion de la
licencia ambiental tendrd prioridad, por lo que si procediera denegarla, se notificard sin necesidad de
resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si procediera otorgar la licencia ambiental, se
pasard a resolver sobre la urbanistica, notificéndose en forma unitaria.
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e) Las condiciones para otorgar licencias parciales se establecerdn reglamentariamente, y en todo
caso se deberd exigir que las fases autorizadas resulten técnica y funcionalmente auténomas.

f) Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales que hayan de cumplirse en la finca

a la que afectan, podrdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

2. Los plazos de resolucion de las solicitudes de licencia, serdn los fijados en el RUCyL para cada fipo
de actuacion, sin perjuicio de la interrupcidn de dichos plazos en los siguientes supuestos:

a) Requerimiento municipal para la subsanacién de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacion publica e informe de otras Administraciones pUblicas.

c) Suspensién de licencias.

3. Transcurridos los plazos citados en el nimero anterior sin que se haya resuelto la solicitud, podrd
entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, con las

siguientes excepciones, sin perjuicio de las reglas especiales que establezca la legislacion:

a) Cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos, o al dominio publico, o a
sus zonas de afeccién.

b) Cuando se trate de los actos citados en la lefra a) del apartado 1 vy las letras b), c), e) y f) del
apartado 2 del articulo 1.3.1.

c) En ningln caso podrdn entenderse otorgadas por silencio administrativo licencias contrarias o
disconformes con la normativa urbanistica
Art. 1.3.5. DECLARACION RESPONSABLE
1. Tal y como se especifica en el articulo 105bis de la LUCyL, estdn sometidos al régimen de
declaracién responsable, sin perjuicio de las demds intervenciones publicas que procedan, los siguientes

actos:

a) Modificacién, reforma o rehabilitacion de construcciones e instalaciones, cuando tenga cardcter
no integral o parcial.

b) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

c) Cerramientos y vallados.

d) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

e) Instalacién de tendidos eléctricos, telefédnicos y similares.
f) Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones.

g) Ejecucién de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando no tengan entidad equiparable a las
obras de nueva planta o ampliacién ni afecten a elementos estructurales.

h) Obras menores tales como sustitucidn, renovacion o reparaciéon de revestimientos, alicatados,
pavimentos, falsos techos, carpinteria interior, fontaneria, instalaciones eléctricas, enlucidos y pinturas.

i) Trabajos previos a la construccién, tales como sondeos, prospecciones, catas, ensayos y limpieza de
solares.

2. Estéin exentos de este régimen los supuestos citados en el apartado 4 del articulo 1.3.1.

Art. 1.3.6 PROCEDIMIENTO RELATIVO A LA DECLARACION RESPONSABLE

1. El procedimiento de otorgamiento de licencias se djustard a lo establecido en la LUCyL, la
legislaciéon de Régimen Local y de Procedimiento Administrativo.

2. Para legitimar la ejecucion de los actos citados en el articulo 1.3.5, el promotor presentard la
declaracién responsable en el Ayuntamiento, acompanada de la siguiente documentacion:
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a) Proyecto de obras, cuando sea legalmente exigible segin lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley de
Ordenacién de la Edificacién, asi como la legislacién sectorial.

b) Para el resto de actuaciones bastard con la documentacién establecida en el articulo 1.3.7.
c) Copia de las autorizaciones de ofras administraciones que sean legalmente exigibles, en su caso.

3. La presentaciéon de una declaracion responsable conforme a lo dispuesto en esta Ley y en el
planeamiento urbanistico producird los siguientes efectos:

a) El declarante quedard legitimado para realizar el acto de uso del suelo declarado, en las
condiciones establecidas en la legislacion y en el planeamiento urbanistico.

b) El acto declarado podrd ser objeto, por parte de los servicios municipales, de comprobacién o
inspeccién de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la adecuacién de lo ejecutado a lo
declarado.

4. En ningun caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actos contrarios o disconformes con
la normativa urbanistica.

5. Los actos legitimados por declaracion responsable deberdn ejecutarse dentro de los plazos de
inicio, interrupcion méxima y finalizacién que se determinen en el RUCyL. Del mismo modo se deberd atender
al régimen de prérrogas y los supuestos de interrupcién de plazos.

6. Las modificaciones de los actos legitimados por declaraciéon responsable requerirdn la
presentacién en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.

Art. 1.3.7 DOCUMENTACION TECNICA EXIGIBLE CON LOS TRAMITES DE LICENCIA Y DECLARACIONES
RESPONSABLES

1. Tanto las solicitudes de licencia urbanistica como las declaraciones responsables, se
acompanardn de la documentacién necesaria para valorarlas correctamente. En particular:

a) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por Colegio Profesional, cuando sea
legalmente exigible segun lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y en
los supuestos y con el grado de detalle que establezca la legislacion sectorial.

b) Para actos de Demolicién se deberd presentar Proyecto suscrito por facultativo competente y
visado por Colegio Profesional.

c) Para la realizaciéon de obras de Urbanizacién serd necesario, en todo caso, la elaboracion de un
Proyecto suscrito por arquitecto o técnico competente.

d) Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes de licencia o las declaraciones
responsables, pueden acompanarse de una Memoria descriptiva, planos o croquis acotados y un
presupuesto de realizacion.

e) Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva planta asi como
ampliaciones de las mismas, deben indicar el uso al que vayan a destinarse, que debe ser conforme a
las caracteristicas de la construccién o instalacién.

f) Las solicitudes de licencia de parcelacién, segregacién o division de terrenos, deben adjuntar una
Memoria Técnica en la que quede perfectamente reflejada la situacién y caracteristicas de la finca
matriz, la segregacién prevista y las parcelas resultantes. También se aportardn planos a escala
adecuada de la situacion y superficie de los terrenos que se pretenden dividir o segregar y de las
parcelas resultantes.

g) Las solicitudes de licencia de primera ocupacién o utilizacién deben acompanarse de un
certificado acreditativo de la efectiva finalizaciéon de las obras suscrito por técnico competente y
visado por Colegio Profesional, asi como de una declaracién del mismo técnico sobre la conformidad
de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.
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CAPITULO 4: PROTECCION DE LA LEGALIDAD

Art. 1.4.1. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA. COMPETENCIAS

De acuerdo con el Art.336 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponden al
Municipio las siguientes competencias de proteccién de la legalidad urbanistica en su término municipal:

a. La Inspeccién urbanistica.
b. La adopcién de medidas de proteccidn y restauracién de la legalidad urbanistica.
C. La imposicién de sanciones a las infracciones urbanisticas.

Cuando el Ayuntamiento no ejerza dichas competencias conforme a lo dispuesto en el Capitulo Il
del Titulo IV del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las mismas corresponderdn a la Diputaciéon
Provincial, conforme al articulo 366 del mismo.

La Administracion de la Comunidad Auténoma debe adoptar las medidas pertinentes de
proteccién y restauracién de la legalidad cuando se trate de actos de uso del suelo que vulneren la
normativa urbanistica y afecten al orden juridico de interés supramunicipal, en especial en cuanto a lo
dispuesto en los instrumentos de ordenacién del territorio y a las parcelaciones urbanisticas y demds usos del
suelo rustico prohibidos o sujetos a autorizacion.

Art. 1.4.2. INSPECCIONES URBANISTICAS

Son competencias de inspeccién urbanistica la investigacién y comprobacién del cumplimiento de
la legislacién y el planeamiento urbanisticos, la propuesta de adopcidén de medidas provisionales y definitivas
de proteccién y en su caso de su restauracion de la legalidad urbanistica, asi como de inicio de expedientes
sancionadores por infraccién urbanistica. También el asesoramiento e informacién en materia de proteccién
de la legalidad, en especial a ofras Administraciones publicas y a las personas inspeccionadas.

La Administracion competente para la inspeccidon urbanistica estd autorizada para recabar la
exhibicién de la documentacién urbanistica obrante en poder de los particulares y organismos publicos y
privados, y para entrar y permanecer en fincas, construcciones e instalaciones, excepfo cuando se frate de
domicilios, en cuyo caso se requerirdn autorizacion judicial.

Las actas y diligencias que se extiendan en ejercicio de las competencias de inspeccion urbanistica
tendrdn naturaleza de documentos pulblicos y constituirdn prueba de los hechos que motiven su
formalizacién, salvo que se acredite lo confrario.

Las medidas de proteccién y restauracién de la legalidad, frente a actos en ejecucion y actos
concluidos se especifican en los articulos del 341al 346, ambos incluidos, del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

La Administracion de la Comunidad Auténoma a través de los Servicios Territoriales de Fomento,
debe ejercer la inspeccién urbanistica en cuanto afecte a la defensa del orden juridico de interés
supramunicipal. Del resultado de la inspeccidn debe informarse a los Municipios afectados y a la Diputacién
Provincial, a efectos del ejercicio de sus respectivas competencias, conforme al articulo 367 del
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Art. 1.4.3. INFRACCIONES

Conforme al articulo 347 del Reglamento de Urbanismo, constituyen infracciones urbanisticas las
acciones U omisiones que vulneren la normativa urbanistica y estén tipificadas y sancionadas en la Ley
5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Conforme al articulo 348 del RU, las infracciones se tipifican en muy graves, graves o leves.

Se consideran infracciones urbanisticas muy graves, las siguientes:

- La demolicién de inmuebles catalogados en las presentes Normas y Ordenanzas.
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- Las acciones u omisiones calificadas como infraccidén grave que se realicen sobre bienes de
dominio publico, terrenos reservados para dotaciones urbanisticas pudblicas o alguna de las
categorias de suelo rustico con proteccion.

Se consideran infracciones graves, las siguientes:
- La redlizacién de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

- La realizacién de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacion sin la previa aprobacion de
los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica exigibles.

- La redlizacién de construcciones o instalaciones que vulneren la normativa urbanistica en cuanto a
uso del suelo, aprovechamiento y densidad, asi como en cuanto a la altura, volumen vy situacién de
las construcciones e instalaciones, salvo que se demuestre la escasa entidad del dano producido o
del riesgo creado.

- El incumplimiento de los compromisos suscritos por los urbanizadores para la ejecucién de los
Proyectos de Actuacién, salvo que se demuestre la escasa entidad del daino causado.

Se consideran infracciones leves, las acciones u omisiones que vulneren lo establecido en la
normativa urbanistica y que no puedan ser calificadas como muy graves o graves, incluidas al menos las
siguientes:

- La ejecucién de actos de uso del suelo que requieran licencia urbanistica, no amparados por
licencia ni orden de ejecucién, cuando sean compatibles con el planeamiento urbanistico.

- La ejecucion de actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica u orden de ejecucion
pero que no se ajusten a las condiciones establecidas en las mismas, cuando sean compatibles con
el planeamiento urbanistico.

- El incumplimiento de las obligaciones sehaladas en materia de urbanismo a las entidades
prestadoras de servicios.

- El incumplimiento de las normas sobre inspeccién técnica de edificios, salvo cuando sea aplicable
el régimen sancionador previsto en la legislacion de vivienda, por tratarse de vivienda o de un
edificio con uso predominante residencial.

- Las acciones u omisiones que impidan o dificulten la inspeccién urbanistica.

- El incumplimiento de las érdenes de paralizacién de actos de uso del suelo en ejecucién o de las
obligaciones subsiguientes del promotor.

- El incumplimiento de las normas sobre publicidad privada en materia de urbanismo.

El Ayuntamiento en ningin caso podrd dejar de adoptar las medidas oportunas para restituir el
orden urbanistico alterado por la infraccidén o para reponer los bienes afectados al estado anterior a la
misma, e iniciard los procedimientos de suspension y anulacién de los actos que amparen la situacién ilegall,
si procediera, asi como el sancionador a que hubiere lugar, poniendo en conocimiento los Tribunales de
Justicia los posibles hechos delictivos que pudieran derivarse de infraccién.

Art. 1.4.4. RESPONSABLES
Conforme al articulo 349 del RU:

a) En los actos de uso del suelo que requieran licencia urbanistica y se ejecuten sin licencia
urbanistica ni orden de ejecucidn o sin respetar sus condiciones, serdn responsables el propietario de los
terrenos, el promotor y, en su caso, el constructor, los técnicos que dirijan las obras y las empresas
suministradoras de servicios.

b) En las infracciones urbanisticas muy graves o graves amparadas por licencia urbanistica u orden
de ejecucion, son responsables las personas mencionadas anteriormente, y ademds el Alcalde que haya
otorgado la licencia o dictado la orden y los miembros de la Corporacién que hayan votado a favor de
dichos actos, en ambos casos cuando los informes previos no existan o sean desfavorables en razén de la
infraccién; o bien, si dichos informes son favorables, los técnicos que los suscriban.

c) En las parcelaciones urbanisticas en suelo rUstico, asi como en las demds parcelaciones
urbanisticas y obras de urbanizacidén ejecutadas sin la previa aprobacién de los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica exigibles, son responsables las personas mencionadas en las letras
anteriores, mds los propietarios de los terrenos en el momento de producirse la infraccién y los agentes que
hayan actuado como intermediarios en las transacciones.
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d) En caso de incumplimiento de los compromisos suscritos para ejecutar los Proyectos de
Actuacién, son responsables los urbanizadores.

e) En caso de incumplimienfo de las normas sobre publicidad privada, son responsables los
promotores de las actuaciones publicitadas.

Las personas juridicas deben ser sancionadas por las infracciones urbanisticas que sean cometidas
por sus érganos o agentes y deben asumir el coste de las correspondientes medidas de proteccién y
restauracion de la legalidad, sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan por dafos y perjuicios a
terceros.

Art. 1.4.5. SANCIONES

Las reglas para la aplicacidén de sanciones, su procedimiento y cuantia, las circunstancias
agravantes y atenuantes, asi como la prescripcién de la sancidn, se regirdn por lo establecido en los articulos
352, 353, 354, 355 y 356 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

En ningun caso las infracciones urbanisticas pueden suponer un beneficio econdmico para sus
responsables. Cuando la suma de la sancién imponible y del coste de las medidas de proteccién y
restauracion de la legalidad resulte inferior al importe del beneficio obtenido, debe incrementarse la cuantia
de la multa hasta alcanzar dicho importe, teniendo en cuenta el valor en venta de las parcelas,
construcciones e instalaciones resultantes de los actos sancionados, conforme a las normas establecidas en
la legislacion del Estado.

Quienes sufran danos o perjuicios a consecuencia de una infraccion urbanistica, podrdn exigir de
cualquiera de los responsables su resarcimiento e indemnizacién, con cardcter solidario.

Art. 1.4.6. REGIMEN DE LOS USOS FUERA DE ORDENACION
Segun el arficulo 185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

En los terrenos que sustenten consfrucciones, instalaciones u ofros uso del suelo que, siendo
anteriores a la aprobacion definitiva de las presentes Normas, resulten disconformes con las
determinaciones de las mismas y sean declaradas fuera de ordenacién de forma expresa por las
citadas Normas, no puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del
planeamiento urbanistico.

No obstante, en tanto no se acometan las obras citadas en el apartado anterior, podrdn ser objeto
de licencia urbanistica o declaracién responsable:

- Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo, en atencién a la finalidad que
inspira este régimen especial.

- Obras parciales de consolidacién, excepcionalmente y sélo cuando falten mds de ocho afios
para que expire el plazo fijado para la expropiaciéon o demolicién del inmueble, o cuando no se
hubiera fijado dicho plazo.

Cualesquiera otras obras diferentes de las senaladas en el apartado anterior deben ser
consideradas ilegales, y ni ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de expropiacion.

Art. 1.4.7. REGIMEN DE LOS USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u ofros usos del suelo que, siendo
anteriores a la aprobacién definitiva de las presentes normas Urbanisticas, resulten disconformes con las
determinaciones de las mismas y no sean declarados fuera de ordenacién de forma expresa, sélo se puede
conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y
cambios de uso que permitan las determinaciones del las presentes ordenanzas reguladoras.

A efectos de aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se
entiende que la situacion de «fuera de ordenaciény regulada en dicha Ley se corresponde con la situaciéon
asi calificada en el articulo anterior y con la situacién de disconformidad con el planeamiento regulada en
este articulo.
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CAPITULO 5: FOMENTO DE LA EDIFICACION, CONSERVACION Y
REHABILITACION

Art. 1.5.1. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, puede dictar las érdenes de
ejecuciéon precisas para obligar a los propietarios de bienes inmuebles a cumplir los deberes urbanisticos
sefalados en el articulo 14 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, pudiendo exigirles la realizacién
de las obras y frabajos necesarios para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas en la
normativa urbanistica y en las demds normas aplicables, tales como:

a) La implantacion, conservacion, reparacién o ampliacién de servicios urbanos.

b) La conservacién, limpieza y reforma de fachadas o espacios visibles desde la via publica, asi
como la limpieza y vallado de solares.

c) La reforma o incluso eliminacién de construcciones, instalaciones y otros elementos:
- Que produzcan un riesgo cierto para la seguridad de personas o bienes.
- Que impliquen un riesgo cierto de deterioro del medio ambiente, del patrimonio natural y
cultural o del paisaje.
- Que resulten incompatibles con la prevenciéon de riesgos naturales o tecnoldgicos.

Las 6rdenes de ejecucion deberdn detallar con la mayor precision posible las obras a ejecutar y el
plazo para realizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podrdn proponer alternativas técnicas, instar
razonadamente una prérroga, asi como solicitar las ayudas econdmicas a las que tenga derecho.

Las obras y demds actuaciones seialadas en las érdenes de ejecucidon deben realizarse con cargo
a los propietarios de los inmuebles afectados, salvo cuando su importe supere el limite del deber de
conservacién definido en el articulo 19.3 del RU, correspondiendo en tal caso el exceso al Ayuntamiento.

Segun el articulo 322 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el incumplimiento de las
6rdenes de ejecucion faculta al Ayuntamiento para acordar su ejecucién subsidiaria o la imposicion de
multas coercitivas, en ambos casos hasta el limite del deber legal de conservacion y previo apercibimiento
del inferesado. Si existe riesgo inmediato para la seguridad de personas o bienes, o de deterioro del medio
ambiente o del patrimonio natural y cultural, el Ayuntamiento debe optar por la ejecucién subsidiaria.

Las multas coercitivas pueden imponerse hasta lograr la total ejecucién de lo dispuesto en las
érdenes de ejecucion, con un mdximo de diez multas sucesivas impuestas con periodicidad minima mensual,
por un importe méximo equivalente, para cada multa, al 10 por ciento del valor de las obras ordenadas. El
importe acumulado de las multas no debe rebasar el limite del deber de conservacion definido en el articulo
19.3 del RU.

Las multas coercitivas son independientes de las sanciones que se impongan por las infracciones
urbanisticas derivadas del incumplimiento de las érdenes de ejecucién, y compatibles con las mismas.

Los costes de la ejecucion subsidiaria de las érdenes de ejecucion y el importe de las multas
coercifivas que se impongan, en su caso, pueden exigirse mediante el procedimiento administrativo de
apremio.

Asimismo, el incumplimiento de las érdenes de ejecucién faculta al Ayuntamiento para elevar el
limite mdximo del deber de conservacién hasta el 75 por ciento del coste de reposicion de la construcciéon
correspondiente, previa tramitacién de procedimiento con audiencia al interesado.

Art. 1.5.2. DEBER DE USO Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

Segun se contiene en la Seccién 2° del Capitulo | del Titulo Primero del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, sin perjuicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de suelo, los
propietarios de terrenos y demds bienes inmuebles deben:

- Destinarlos a usos que no estén prohibidos en la normativa urbanistica ni en las demds normas
aplicables. A tal efecto se entienden como usos prohibidos tanto los expresamente excluidos como
aquellos que por cualquier motivo resulten incompatibles con las normas citadas.

- Dotarlos con los servicios necesarios o exigibles en cada caso, segun las condiciones sefaladas en
la normativa urbanistica y en las demds normas aplicables.

- El uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacion, deben adaptarse a las caracteristicas
naturales y culturales de su entorno asi como respetar sus valores.
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- Respetar las limitaciones impuestas en dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos.

- Mantenerlos en condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad
segun su destino, realizando los frabajos precisos para conservar o reponer dichas condiciones.

- Cumplir las demds prescripciones de la normativa sectorial vigente y en concreto de los art. 24 y 32
de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn.

El coste de las obras que se deriven de las obligaciones establecidas en este articulo corresponderd
a los propietarios, salvo cuando la normativa sectorial aplicable disponga que sea sufragado por la
Administracién puUblica o por las empresas concesionarias de servicios publicos, y en el supuesto del apartado
1.e), corresponderd a los propietarios sélo, articulo 19.3 del RU, hasta el limite del deber legal de
conservacion, entendido como la mitad del coste de reposicidon del bien, excluido el valor del suelo.

Podrdn dictarse érdenes de ejecucion para exigir el cumplimiento del deber de conservacion en los
términos expresados en el articulo 1.5.1 de las presentes Ordenanzas y Normas, concediéndose un plazo para
su realizacién acorde con la magnitud de las obras necesarias, sobrepasado el cual podrd incurrirse en una
infraccioén.

Se entenderdn como condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato las siguientes:

Urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de
servicio en correcto estado de funcionamiento, ademds, en urbanizaciones particulares, correrd a
su cuenta la conservacién de calzadas, aceras, redes de distribucidn y servicio del alumbrado y de
los restantes elementos y servicios de la urbanizacién.

Construcciones:

En cuanto a las condiciones de seguridad, las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso de agua, contar con proteccién de su estructura frente a
la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccidon contra caidas. Los
elementos de la estructura deberdn mantenerse en buen estado de forma que se garantice el
cumplimiento de su funcién resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosién y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Los materiales de
cobertura, cerramiento y revestimiento de fachadas deberdn conservarse de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

En cuanto a las condiciones de salubridad, deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacidon de modo que se garantice
su apfitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion. Se mantendrén tanto en el
edificio como en sus espacios libres las condiciones de limpieza adecuadas para evitar infecciones
o plagaos. Se mantendrd en buen estado las instalaciones correctoras de emisiones para que
desempenen plena y adecuadamente su funcion.

En cuanto a las condiciones de ornato, las fachadas y elementos visibles desde la via publica se
mantendran adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicién de sus materiales
de revestimiento. De conformidad con el articulo 41 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, se establece que se prohibe también toda construccién que pueda
alterar el volumen, la fipologia, la morfologia o el cromatismo de los inmuebles a los que hace
referencia este articulo o perturbe la contemplaciéon de monumentos y jardines histéricos.

Instalaciones y carteles:

Serdn de aplicacion las condiciones establecidas en el apartado e) del presente articulo,
adaptadas a la naturaleza de instalaciones y carteles.

En especial, se atenderd a la seguridad en pozos, depdsitos o conducciones abiertas, a los que
habrd que equipar con sistemas de proteccidon con cierres que imposibiliten su apertura por
personal no autorizado, tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc., cuyas caracteristicas
mecdnicas garanticen su rigidez y resistencia.

En cuanto a la instalacion de elementos que puedan deteriorar o menoscabar la apreciacién de los
monumentos y de los jardines histdricos se deberd atender al art. 41 de la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, siendo especialmente escrupuloso sobre los edificios
incluidos en el Catdlogo de Elementos Protegidos en la categoria de Proteccién Integral. Siempre
que se pongan limitaciones al despliegue de las infraestructuras de las redes de comunicaciones
electrénicas, en cumplimiento del art. 34.3 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, se deberdn facilitar alternativas viables técnica y econdmicamente.

Art. 1.5.3. RUINA EN LAS EDIFICACIONES

El procedimiento de declaracion de ruina puede iniciarse de oficio por el Ayuntamiento, o a
instancias de cualquier interesado, previa audiencia del propietario, a los ocupantes y a los demds titulares
de derechos, asi como a la Administracion competente en materia de defensa del Patrimonio Histdrico.

Segun el arficulo 323 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento debe
declarar el estado de ruina de un inmueble, previa tramitacion del correspondiente procedimiento, en los
siguientes supuestos:
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- Cuando el coste de las obras y ofras actuaciones necesarias para manfener o reponer las
condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad sefaladas en el articulo anterior de este
documento exceda del limite del deber legal de conservacion. A tal efecto, el limite del deber de
conservaciéon de un inmueble se fija en el articulo 19.3 del RU.

- Cuando se requiera la readlizacién de obras de seguridad y estabilidad que no puedan ser
autorizadas por encontrarse declarado el inmueble fuera de ordenacién de forma expresa en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establece la ordenacién detallada.

En la declaracion de ruina se detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de
los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicion del inmueble, salvo
que se trate de un inmueble incoado o declarado como Monumento o de ofros elementos catalogados por
el planeamiento, en cuyo caso sélo procederdn obras de conservaciéon o rehabilitacion.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de un
inmueble afectado por declaracién o incoacién de Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podrd ordenar
el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las demds medidas necesarias para evitar dafos a
las personas y a los bienes publicos; entre ellas sélo se incluird la demolicidon parcial cuando sea
imprescindible, y en ningun caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento, de conformidad con
el art. 40 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias citadas en el parrafo anterior, sin que ello
exima al propietario de su responsabilidad en la conservacién del inmueble, incluida la obligacién de costear
los gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del deber legal de conservacién definido en el
apartado a) del presente articulo.
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CAPITULO é: INFORMACION URBANISTICA

Art. 1.6.1. CONSULTA URBANISTICA

Segun el articulo 426 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, toda persona tiene derecho
a que se le informe por escrito de la clasificacién, calificacion y demds caracteristicas del régimen
urbanistico aplicable a un terreno concreto, o bien al sector , unidad de actuacién, dmbito de planeamiento
o dmbito de gestidon en que se encuentre incluido, en su caso.

Esta informacidén debe remitirse por el Ayuntamiento a quien la solicite, en el plazo de dos meses
desde que se presente la solicitud por escrito en el registro municipal, mediante una certificacién suscrita por
el secretario de la Corporacion que debe expresar al menos:

- Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, indicando si alguno de ellos
estd sometido a procedimientos de revision o modificacién, y en tal caso si se ha acordado la
suspensidn del otorgamiento de licencias.

- La clasificaciéon del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas, tanto de
ordenacién general como detallada, que condicionen el aprovechamiento y la utilizacién de los
terrenos, en especial las referidas a sus posibilidades de urbanizacién y edificacion.

- Si el ferreno tiene la condicién de solar y, en caso negativo, qué actuaciones urbanisticas son
necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

Si el Ayuntamiento carece de los medios necesarios para prestar el servicio de consulta urbanistica,
la Diputacién provincial debe proporcionarle la asistencia adecuada.

Art. 1.6.2. ACCESO PUBLICO A LA NORMATIVA

Al margen del cumplimiento de la publicidad establecida por el procedimiento de aprobacién de
las presentes Normas, el contenido del mismo serd accesible al publico, que podrd consultarlo en un
ejemplar dispuesto al afecto en el Ayuntamiento, en el que figurard ademds testimonio de los acuerdos de
aprobacion.

El Ayuntamiento podrd crear, mediante la correspondiente ordenanza, un documento acreditativo
de las circunstancias urbanisticas de las fincas, denominado Cédula Urbanistica, y que podrd ser exigido
para conceder licencias de cualquier intervencidn a realizar en las mismas.
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CAPITULO 7: CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 1.7.1. DEFINICION Y CLASIFICACION

Los instrumentos Urbanisticos de Ordenacién posibles para desarrollar las determinaciones
contfenidas en las Normas Urbanisticas, segun la vigente legislacion son:

1- Planes parciales
2- Estudios de Detalle
3- Planes Especiales

Art. 1.7.2. PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
la ordenacién detallada en suelo urbanizable, y tienen por objeto:

- En los sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, completar o modificar las
determinaciones de ordenacion detallada.

- En los sectores de suelo urbanizable sin ordenacion detallada, establecer las determinaciones de
ordenacién detallada.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser elaborados tanto por el Ayuntamiento
como por ofras Administraciones publicas y por los particulares, sin perjuicio de que su aprobacién
corresponda exclusivamente a las Administraciones publicas competentes en cada caso.

La tramitacion se realizard segin los articulos 163, 164,165 y 166, del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

Los Planes Parciales se redactardn conforme a los reglamentos correspondientes y contendrén
como minimo, las determinaciones de ordenacién detallada recogidas en el articulo 44 de la Ley de
Medidas de Urbanismo y Suelo y el art. 128 del Reglamento de Urbanismo, que son las siguientes:

- Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias y en su
razén, delimitacién de las zonas en que se divide el territorio, dividiendo en unidades de actuacion,
en su caso.

- Senalamiento de reservas de suelo para parques y jardines, zonas deportivas y de recreo, centros
culturales y docentes, templos, centros asistenciales, sanitarios y demds servicios de interés publico y
social.

- Reserva de suelo para los espacios libres publicos del sector, 15 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

- Reserva de suelo para equipamientos publicos del sector, 15 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

- Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su
superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107 del RU.

- Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones y enlace con el sistema general exterior
previsto, sefalando rasantes, alineaciones y dotaciéon de aparcamientos, que cumplird el minimo
fijado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Determinacién de las caracteristicas y tfrazado de las redes de servicios de urbanizacién asi como
evaluacién econdmica de su implantacion.

- Plan de etapas para el desarrollo de sus determinaciones.

- La densidad resultante en el sector no podrd ser inferior a 10 viviendas ni superior a 30 viviendas,
conforme al articulo 36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- El aprovechamiento mdéximo no superard los 5.000 m? construidos por hectdrea, segun el articulo
36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Serd obligatorio el cumplimiento de los articulos 37 y 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
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Art. 1.7.3. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendrdn los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, conforme a las determinacién de la Ley de Urbanismo, del Reglamento de Urbanismo y de
estas normar municipales.

En todo deben contener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se
expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenaciéon, haciendo referencia al menos a los aspectos
citados en el articulo 136.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable donde aun no haya sido establecida la
ordenaciéon detallada deben incluir ademds los documentos citados en el articulo 136.2 del RU.

Art. 1.7.4. PLANES ESPECIALES

Segun el articulo 143 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, los Planes Especiales son
insfrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para regular situaciones de especial complejidad
urbanistica asi como aspectos sectoriales de la ordenacién urbanistica, en cualquier clase de suelo.

Los Planes Especiales tienen por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional
sustituir las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales, con alguna o varias de las siguientes
finalidades:

- Proteger el medio ambiente, el pafrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente
reconocidos sobre dmbitos concretos del territorio.

- Planificar y programar actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, u otras
operaciones de reforma interior.

- Planificar y programar la ejecucién de sistemas generales, dotaciones urbanisticas publicas y ofras
infraestructuras.

- Planificar y programar la ejecucion de los accesos y la dotacién de servicios necesarios para los
usos permitidos y sujetos a autorizacién en suelo rustico, incluida la resolucién de sus repercusiones
sobre la capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su mejor integracién en
su enforno.

- Planificar y ordenar los terrenos de suelo ristico de asentamiento irregular incluidos en dreas de
reqularizacion.

- Otras finalidades que requieren un tratamiento urbanistico pormenorizado.

Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas a su finalidad especifica,
incluyendo al menos la justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacién del territorio y con la ordenacién general del Municipio, y ademds cuando no estuviera
establecida la ordenacion detallada o fuera necesario modificar la ya establecida, las determinaciones
senaladas para los Estudios de Detalle.

Los Planes Especiales de Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas tienen por
objeto preservar los dmbitos del territorio declarados como Bien de Interés Cultural, y contendrdn las
determinaciones exigidas por la legislacién sobre patrimonio histérico, y entre ellas un catdlogo de los
elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi como las medidas de proteccién de
los mismos.

Los Planes Especiales de Regularizacién tienen por objeto ordenar los terrenos de suelo rustico de
asentamiento irregular incluidos en dreas de regularizacién, a fin de corregirlos efectos negativos de la
ocupacioén, proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad, trdfico, incendios e
inundacion, y regularizar y consolidar el asentamiento, en especial en cuanto a la dotacién de servicios y
accesos necesarios para mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Los planes Especiales de Regularizacion deben establecer las condiciones y pardmetros especificos
de los usos autorizables en el drea de regularizacidon conforme al articulo 61 bis del Reglamento de
Urbanismo, asi como las demds condiciones de ordenacidon que procedan para cumplir los objetivos
senalados en los apartados anteriores.

Las determinaciones del Plan Especial de Regularizaciéon podrén ejecutarse mediante los
procedimientos de gestidn urbanistica habilitados para las actuaciones aisladas o integradas en el titulo IIl del
R.U., segun las caracteristicas de cada dmbito, lo que deberd ser previsto en el Plan Especial.
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Art. 1.7.5. DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES

Los Planes Especiales deben confener todos los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, segun las diferentes posibilidades sefaladas en el articulo anterior. En
todo caso deben contener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se
expresen vy justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, haciendo referencia al menos a los aspectos
citados en el articulo 136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Con cardcter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.

- Estudios complementarios.

- Planos de informacién y ordenacién a escala adecuada.

- Normas de proteccidon, cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.

- Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se trate de
desarrollar obras de infraestructuras y saneamiento.

- Estudio econdmico-financiero.

Cuando se trate de reforma interior contendrdn la documentacién prevista para los Planes
Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacién con la reforma.

Art. 1.7.6. NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION

Podrdn redactarse Normas Especiales de Proteccidn con los fines, cardcter, efectos y tramitacion de
los Planes Especiales, para la catalogaciéon, conservacion, restauracion y mejora de los edificios o conjuntos
urbanos y de los elementos o espacios naturales, con expresidon de las limitaciones de usos o instalaciones
incompatibles con su cardcter.

Se podrdn redactar como complemento de Planes Especiales, o cuando, dadas las circunstancias,
no fuera necesaria la redaccion de un Plan Especial completo.

Art. 1.7.7. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo, adecuados para
concretar la ordenaciéon detallada en suelo urbano, y tiene por objeto:

- En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion

detallada.

- En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, completar o modificar

las determinaciones de ordenacion detallada.

- En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, establecer las

determinaciones de ordenaciéon detallada.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la
ordenacién general establecida por éste. Las modificaciones que intfroduzcan respecto de la ordenaciéon
detallada ya establecida se justificardn adecuadamente.

Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de ordenacién detallada conforme a lo
dispuesto en el arficulo 133 y 134 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Sin embargo, cuando ya
estuviera establecida la ordenacién detallada, podrdn limitar su contenido a las determinaciones
estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Art. 1.7.8. DOCUMENTACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, segun las diferentes posibilidades sefialadas en los articulos 133, 134 y
135 del Reglamento de Castilla y Ledn. En todo caso deben contener un documento independiente
denominado Memoria vinculante, donde se expresen vy justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion,
haciendo referencia al menos a los citados en el articulo 136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Como minimo deberdn contener los siguientes documentos:
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- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

- Cuando se modifique la disposicién de los volumenes, se efectuard un estudio comparativo entre
la edificabilidad resultante del Estudio y la prevista en el Plan.

- Planos a escala adecuada y, como minimo a 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion vy su relacién con
la anteriormente existente.
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CAPITULO 8: CONDICIONES PARA LA EJECUCION Y GESTION DEL
PLANEAMIENTO

Art. 1.8.1. GESTION Y EJECUCION

La gestién urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, de 10 de septiembre de 2014, y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, para la transformacion del uso del suelo, y en especial para su urbanizacién y edificacién, en ejecucién
del planeamiento urbanistico.

La gestiéon urbanistica requiere que esté aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos, segin el articulo 189 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.8.2. OBTENCION DE SUELO PARA DOTACIONES URBANISTICAS

Los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecuciéon de sistemas generales y
demds dotaciones urbanisticas publicas pueden ser obtenidos, de acuerdo con el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn:

- Por cesidon gratuita, mediante alguno de los procedimientos regulados en los articulos 211 a 222
para las actuaciones aisladas y 233 a 276 para las actuaciones integradas, y de acuerdo a las
normas generales sefaladas en el articulo 207.

- Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacion del Estado y de
forma complementaria en los articulos 223 a 227 para las actuaciones aisladas y 277 a 283 para las
actuaciones infegradas.

- Por ocupacién directa, mediante el procedimiento previsto en los articulos 228 a 232.

Art. 1.8.3. GESTION DE ACTUACIONES AISLADAS
Las actuaciones aisladas tienen por objeto:

- Completar o rehabilitar la urbanizacion de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de que
alcancen o recuperen la condicion de solar.

- Completar o rehabilitar la urbanizacién de las parcelas que tengan la condicion de suelo urbano
aungue no cuenten con determinaciones de planeamiento urbanistico, a fin de que alcancen o
recuperen la condicién de solar.

- Edificar los solares o rehabilitar las construcciones existentes sobre los mismos.

La gestion de las actuaciones aisladas puede ser:

- PUblica, asumiendo la condicién de urbanizador el Ayuntamiento u otra de las entidades citadas
en el apartado a) articulo 191 del Reglamento de Urbanismo.

- Privada, asumiendo la condicién de urbanizador los propietarios u otras personas que adquieran
dicha condicién.

- Asimismo, las actuaciones aisladas pueden desarrollarse mediante gestion privada, asumiendo la
condicién de urbanizador una persona que la adquiera mediante venta o sustitucion forzosa conforme a lo
previsto en los articulos 329 a 334 del RU.

Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propietarios de Suelo Urbano
Consolidado sobre sus propias parcelas, sin mds requisito que la obtencidon de la licencia urbanistica
correspondiente, acompanando proyecto técnico que programe técnica y econdmicamente la actuacion
con el detalle de los gastos de ejecucién material de la urbanizacidon necesarios para que la parcela
alcance la condicién de solar.

Al otorgar la licencia urbanistica, el Ayuntamiento debe imponer al propietario solicitante las
condiciones que resulten necesarias, de entre las siguientes, para asegurar que la parcela alcance o
recupere la condicion de solar:
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- Costear las obras de urbanizacién necesarias para completar o rehabilitar los servicios urbanos,
incluida la conexidon con las redes municipales, y para regularizar o rehabilitar las vias publicas
existentes conforme a las alineaciones fijadas en el planeamiento urbanistico.

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en el
planeamiento.

- Garantizar la ejecucion de la urbanizacion, constituyendo en el plazo de un mes desde la
notificacion del otorgamiento de la licencia, una garantia de urbanizacién conforme al articulo 202
del RU, por el importe necesario para asegurar la ejecucion subsidiaria d las obras por el
Ayuntamiento.

Art. 1.8.4. GESTION DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién de los terrenos clasificados como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicién de solar, cumpliendo
los deberes establecidos en la normativa urbanistica.

La gestion de las actuaciones integradas podrd ser publica o privada. La aprobacion del
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector, habilita la
presentacién de iniciativas para desarrollar la actuacién mediante alguno de los sistemas regulados en el
articulo 234.3 del RU, sin perjuicio de la posibilidad de presentacion y tramitacién simultdnea de dichas
iniciativas junto con el planeamiento urbanistico.

La gestion de las actuaciones integradas se desarrollard sobre dreas interiores al sector o
coincidentes con el mismo, denominadas unidades de actuacion, utilizdndose como instrumento el Proyecto
de Actuacion.

Art. 1.8.5. UNIDADES DE ACTUACION

La ejecucién de las actuaciones integradas, cuando existan, deberdn llevarse a cabo mediante la
definicién de una unidad de ejecucidn que delimite la extensidon de las mismas y un sistema de actuaciéon
que especifique las condiciones de gestiébn necesarias para llevarlas a cabo.

Las unidades de actuacion son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el dmbito completo de
una actuacion integrada. La delimitacion de las unidades se realizard en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector, y podrd modificarse segun lo previsto en el
articulo 237 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las unidades se delimitardn de forma que permitan la ejecucién de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién, cesidn vy
equidistribucién.

Las condiciones particulares de cada uno de estos dmbitos vendrdn, en su caso, definidas en el
documento que los incorpore a estas Normas y con arreglo a las condiciones definidas en el Capitulo 4 del
Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y Normas y en cada una de las fichas que a tal efecto se
confeccionardn, si procediese.

Art. 1.8.6. SISTEMAS DE ACTUACION
Las unidades de actuacién se desarrollardn por alguno de los siguientes sistemas de actuacién:

Concierto, que se regird segun la Seccion | del Capitulo 1V, Titulo Ill del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. Podrd utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de actuacion, excepto los de
uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los
propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuaciéon. Asumird el papel de urbanizador
el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios que garanticen solidariamente la actuacion.

Compensacién, que se regird segun la Seccién 2° del Capitulo 1V, del Titulo lll, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y se basa en la ejecucion de las obras de urbanizaciéon de una unidad
de ejecucion por parte de sus propietarios, que se constituyen en Junta de Compensacion, con
distribucion de beneficios y cargas y aportando los terrenos de cesidon obligatoria. Precisard de la
redaccién y aprobacién de un Proyecto de Compensacion.

Cooperacidn, que se regird segun la Seccién 3° del Capitulo 1V, del Titulo Il del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se basa en la ejecucidon de las obras de urbanizacién de una unidad
de ejecucién por parte del Ayuntamiento, que repercute su coste en los propietarios, ademds de la
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aportacién de terrenos de cesidon obligatoria por parte de estos y realizéindose una reparcelacion
de los terrenos, mediante la aprobacién del correspondiente Proyecto de Reparcelacién, para la
justa distribucién de beneficios y cargas.

Concurrencia, que se regird segun la Seccidon 4° del Capitulo IV, del Titulo lll, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Podrd utilizarse a iniciativa de un particular que, reuniendo los
requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de Actuacién al Ayuntamiento
(en tal caso éste deberd convocar un concurso para la seleccién del urbanizador, simulténeo a la
informacién publica) o el Ayuntamiento que cuando concurran circunstancias de urgencia o
manifiesta inactividad de la iniciativa privada, elaborard y aprobard inicialmente un Proyecto de
Actuacién y convocard, igualmente, un concurso para la seleccién del urbanizador, simulténeo a la
informacion publica.

Expropiacion, que se regird segin la Seccién 5° Capitulo IV del Titulo lll, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, por la legislacidon general de Expropiacién Forzosa Y POR EL Titulo IV de
la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV/98) y por la legislacion general de
Expropiacion Forzosa. Mediante este sistema la Administracién, adquiere el suelo y bienes
comprendidos dentro de una unidad de actuacién, indemnizando a los propietarios, para la
ejecuciéon de las actuaciones previstas.

Art. 1.8.7. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS NORMAS

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podrdn presentarse
Proyectos de Actuacién en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en la Seccidon 39, del Capitulo Ill, del
Titulo Ill del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion, no podrd aprobarse
definitivamente ningdn ofro que afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su
caso, denegar la aprobacién del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacién conforme al procedimiento regulado en el articulo 251 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se entenderd elegido el sistema de actuacion que proponga.

El Ayuntamiento acordard el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos sefalados
en el Proyecto de Actuacién, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo,
previa tframitaciéon de procedimiento conforme a las siguientes reglas:

- Si previaomente al acuerdo de cambio de sistema, los afectados ofrecen garantizar los gastos de
urbanizacién pendientes, y formalizan dichas garantias en la cuantia y plazo, no inferior a tres
meses, que el Ayuntamiento acuerde, conservardn sus derechos para iniciar o proseguir la
actuacién durante el nuevo plazo que se seiale, de duracién no superior al plazo incumplido.

- Se garantizardn a los propietarios no responsables del incumplimiento los derechos vinculados a la
gestion urbanistica. Si el nuevo sistema fuese el de expropiacion, se les aplicard el régimen previsto
en esta Ley sobre liberacién de expropiaciones.

- El acuerdo de cambio de sistema especificard si se mantiene la vigencia del Proyecto de
Actuacién, siquiera parcial, o si el mismo queda derogado, debiendo aprobarse ofro nuevo.

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacion, espacios libres y equipamientos, serdn de
cesion gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacion pudiendo repercutirse el coste de
los terrenos sobre el resto de los propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las dreas afectadas por modificaciones de alineaciones serdn de ocupacién directa y gratuita por
parte del Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado b) del punto 3° del articulo 213 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.8.8. PROYECTOS DE ACTUACION

Los Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestién urbanistica que tienen por objeto
programar técnica y econdémicamente la ejecucién de las actuaciones integradas, y cuyo dmbito abarca
una o varias unidades de actuacién completas.

No podrdn aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico, ni
tampoco podrdn modificar las determinaciones del mismo que estuvieran vigentes, salvo la delimitacién de
las unidades de actuacién, y sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los
terrenos.
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Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacién, los
Proyectos de Actuacién contendrdn:
- Identificacion del urbanizador propuesto, y relacién de los propietarios vy titulares.

- Reparcelacién de las fincas, con determinacion de cesiones y, en su caso, adjudicacién de las
parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en la Seccién 5° del Capitulo Il del
Titulo Ill del Reglamento de Castilla y Ledn.

- Definicién técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucién material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

- Plazos para la ejecucién de la actuacion.

- Garantias que aseguren la ejecucion de la actuaciéon, en la forma que se determine
reglamentariamente.

- En su caso, compromisos complementarios del urbanizador.

Las determinaciones sobre reparcelacién y urbanizacion citadas en los apartados b y ¢ del nUmero
anterior podrdn limitarse a sus bases, lo que implicard la necesidad de aprobar mds adelante los
correspondientes Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién, en ambos casos conforme al procedimiento
sefialado en el articulo 253 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los Proyectos de Actuacién podrdn ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra
Administracién publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacién podrdn aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos; en tal caso durante la
tramitacién procederd la noftificacidon a los propietarios que consten en el Registro de la propiedad y a los
titulares que consten en el Catastro.

Asimismo los Proyectos de Actuacién podrdn aprobarse y modificarse por separado, con las
especialidades sefaladas por cada sistema de actuacion, segin lo contenido en los arficulos 250 y 251 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Ademds de los efectos establecidos en el articulo 252 del Reglamento anteriormente citado, la
aprobacién del Proyecto de Actuacién otorga la condicién de urbanizador a su promotor, quedando este
obligado a ejecutar la actuacién en las condiciones establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como
en los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

Art. 1.8.9. OCUPACION DIRECTA

Se entiende por ocupacién directa la obtencidén de terrenos reservados en el planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a integrarse en
una unidad de actuacién en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento
exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.

La ocupacién directa requiere que esté aprobada la ordenacién detallada de la unidad de
actuacién en la que haya de integrarse el propietario de los terrenos que se vayan a ocupar, salvo
consentimiento del propietario.

El procedimiento de ocupacion directa se djustard a las siguientes reglas:

- La relacién de terrenos a ocupar, sus propietarios, el aprovechamiento que les corresponda vy las
unidades de actuacidon en las que hayan de integrarse, se publicard en el Boletin Oficial de Castilla
y Ledn y se nofificard a dichos propietarios, otorgdindoles un plazo de un mes.

- Terminado dicho plazo se levantard acta de ocupacion, haciendo constar el lugar y fecha, las
caracteristicas de los terrenos y su situacion registral, la identificacién de los propietarios, del
aprovechamiento que les corresponda y de la unidad de actuacion en la que hayan de integrarse.

- Cuando existan propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados, sin persona que los
representante o cuando se trate de propiedad litigiosa, las actuaciones sefialadas se practicardn
con intervencién del Ministerio Fiscal.

Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendrdn derecho a la indemnizacién por
ocupacién temporal, en los términos establecidos en la legislacion del Estado.
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El Ayuntamiento expedird a favor de cada propietario certificacién de los extremos sefialados en el
acta de ocupacién, y remitird copia al Registro de la Propiedad para inscribir a su favor la superficie
ocupada.

Transcurridos cuatro anos sin que se haya aprobado el Proyecto de Actuaciéon de la unidad en la
que se hayan integrado, los propietarios podrdn advertir al Ayuntamiento de su propdsito de iniciar el
expediente de justiprecio, que se llevard a cabo por ministerio de la Ley una vez transcurridos seis meses
desde dicha advertencia.

Art. 1.8.10. CONVENIOS URBANISTICOS

Las Administraciones puUblicas, las entidades de Derecho PUblico de ellas dependientes, asi como los
consorcios y sociedades urbanisticos, podrdn suscribir convenios entre si o con particulares, con la finalidad
de establecer condiciones detalladas para la ejecucidon del planeamiento urbanistico o bien para la
aprobacién, revision o modificacién de éste.

Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos que:

- Contravengan lo establecido en la citada Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, sin perjuicio de que
puedan incluir entre sus objetivos la revision o modificacién de éste.

- Limiten el ejercicio de las competencias de las Administraciones publicas o dispensen del
cumplimiento de los deberes urbanisticos exigidos en la citada Ley.

- Establezcan obligaciones o prestaciones adicionales o mds gravosas que los deberes urbanisticos
legales, sin el consentimiento de los propietarios afectados.

- Permitan la percepcidon de prestaciones en metdlico o en especie antes de la aprobacion
definitiva del planeamiento correspondiente.

El procedimiento para la aprobacién de los convenios serd el establecido en el art. 76.3 de la citada
Ley. Se Seguirdn las normas que reglamentariamente se desarrollen para su negociacion, tramitacién,
celebracion, cumplimiento y vigencia, ajustdndose a los principios de transparencia y publicidad, e
incluyendo entre ellas las siguientes:

- Los convenios en los que establezcan condiciones para la aprobacion, revisién o modificaciéon de
los instrumentos de planeamiento se incorporardn a los correspondientes expedientes desde el
mismo inicio del procedimiento.

- Los convenios en los que se establezcan condiciones para el cumplimiento del deber legal de
cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se atendrdn a lo dispuesto en la
citada Ley en cuanto a destino y transmisién de los patrimonios publicos de suelo, e incluirdn:

- La valoracién pertinente practicada por técnicos municipales competentes.
- La justificacién, en su caso, de la imposibilidad de ceder parcelas edificables destinadas

Los convenios urbanisticos tendrdn a todos los efectos naturaleza y cardcter juridico-administrativo, y
las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion serdn competencia del Orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.

Art. 1.8.11. CANON DE URBANIZACION

Para financiar la ejecucién de las actuaciones urbanisticas, el Ayuntamiento puede imponer la
prestacion de un canon de urbanizacion a los propietarios a los que correspondan los gastos de
urbanizacién, conforme a las reglas establecidas en el art. 96 de la Ley de Urbanismo.

Art. 1.8.12. GARANTIA DE URBANIZACION

La garantia de urbanizacion tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento la total ejecucion de
una actuacién urbanistica, en especial cuando sea conveniente diferir algunas de las obras, que responda
del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso del urbanizador, asi como de
los danos y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucidon de la actuacion.

La garantia de urbanizaciéon se regird por lo establecido en el articulo 202 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y de forma complementaria por lo dispuesto en materia de garantias en la
legislacion sobre contratacion administrativa.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



34

CAPITULO 9: PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS

Art. 1.9.1. DETERMINACION DE LOS PLAZOS

Conforme al articulo 49 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el instrumento que
establezca la ordenacién detallada debe senalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos regulados en
este capitulo, a contar desde su entrada en vigor, con un mdximo de diez afos como plazo total para
cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos.

En defecto de indicacidon expresa, se entiende que el plazo total para cumplir el conjunto de los
deberes urbanisticos es de ocho afos desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la
ordenaciéon detallada.

En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizacién no puede ser superior a las tres cuartas
partes del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto de indicacién
expresa, a seis anos.

Art. 1.9.2. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS

Conforme al articulo 50 del RU, en caso de incumplimiento de los plazos establecidos, si concurren
causas justificadas no imputables al propietario, el Ayuntamiento debe conceder una prérroga de duracion
no superior al plazo incumplido, aplicando para evaluar la solicitud criterios de equidad, proporcionalidad y
ponderacion entre los intereses publicos y privados.

Si la prérroga no se concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento
podrd acordar la venta forzosa de los terrenos o su expropiacion por incumplimiento de la funcién social de
la propiedad. En tanto no se notifique la incoacién del correspondiente procedimiento, los propietarios
podrdn iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o amenace intereses de cardcter
supramunicipal, si el Ayuntamiento no ejercitara las potestades anteriormente citadas, en el plazo de un ano
desde la fecha de incumplimiento, la Administracién de la Comunidad Auténoma podrd subrogarse en el
ejercicio de dichas potestades durante el ano siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al
Ayuntamiento.
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TITULO SEGUNDO: DETERMINACIONES URBANISTICAS
GENERALES

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva
planta como en obras de reestructuracion.

A estas condiciones generales habrd que anadir las particulares, que para cada zona regula el
Titulo Tercero.

CAPITULO 1: DEFINICION DE PARAMETROS. DEFINICION DE
CONCEPTOS

Art. 2.1.1. DEFINICION. TIPOS DE PARCELA
Las condiciones de la parcela son las que debe reunir una parcela para ser edificable.

Las parcelas podrdn ser rusticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera del
perimetro delimitado de suelo urbano definido en los planos de Ordenacién.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacién se considerardn divididas a
efectos urbanisticos en una parcela urbana, de la linea hacia el interior, y ofra ristica de la linea hacia el
exterior.

Art. 2.1.2. LINDEROS. SUPERFICIE
Son las lineas perimetrales que definen la parcela y la separan de las colindantes.
Es lindero frontal, el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que da frente.

Linderos laterales son los restantes, llamdndose trasero el opuesto al frontal.

Dimensiones méximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios
linderos de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensién de la proyeccién sobre plano horizontal del
drea encerrada por los linderos.
Art. 2.1.3. ALINEACIONES

Se definen las siguientes:

Alineacién exterior:

Es la linea sehalada por el Planeamiento para establecer el limite que separa el espacio de las

parcelas edificables de los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas.

Se denomina Alineacién Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacién de las presentes
Normas Urbanisticas que puede coincidir o no con la existente actualmente.

Alineacién interior:
Es la linea senalada por el Planeamiento para establecer la separacién entre la parte de la parcela
ocupable por la edificacién y la que debe permanecer libre.

Art. 2.1.4. PARCELA MINIMA

Parcela minima: es aquella que se fija a través de la determinacidon de una superficie o dimensién
de sus linderos minimos, por debajo de los cuales no es posible autorizar sobre ella los usos permitidos por el
planeamiento urbanistico.
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Las parcelas de dimensiones inferiores al doble de la minima serdn indivisibles. Esta condicion
deberd quedar reflejada en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podrdn realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension de linderos
inferiores a los establecidos como definicion de parcela minima.

Las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela
minima, podrdn considerarse como tal a efectos de edificacion.

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente, deberdn
cumplir con el resto de las condiciones de estas, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades mds
pequenas y debiendo reflejar su condicién mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Art. 2.1.5. PARCELA EDIFICABLE. SOLAR

Tendrdn la condicién de solar, segun el articulo 24 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico y que cuenten con

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:
19. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
2°. Estar sefalada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.
39 Ser transitable por vehiculos automéviles, salvo en los centros histdricos que delimite el
planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacion del tréfico.
4° Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia,
intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a
las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.

2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales.

3°. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°, Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que la definen
como solar, esta podria edificarse si se asegura la realizaciéon simultdnea de los mismos mediante la
presentacién del oportuno proyecto de urbanizacion y la garantia en los términos fijados por el RU.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente senalados en
el Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estdn situados,
deberdn ser objeto de expropiacion o reparcelacién, de acuerdo con los requisitos establecidos en la
legislacién urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y como suelo urbanizable sélo pueden
alcanzar la condicién de solar una vez se hayan ejecutado las obras de urbanizaciéon necesarias para:

- Conectar el sector en el que estén incluidos los terrenos con los sistemas generales de vias publicas
y servicios urbanos, o en su defecto con las vias pUblicas y los servicios urbanos existentes.

- Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias puUblicas y servicios urbanos existentes, cuando
dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de
dichos elementos.

Art. 2.1.6. ELEMENTOS DE REFERENCIA DE LA POSICION DEL EDIFICIO

Son los elementos, citados a continuacion, respecto a los cuales se fijan los distintos pardmetros, en
plano vertical y horizontal, que van a determinar la posicidon del edificio en la parcela:

Linderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccidn anterior.

Cerramiento de la parcelq, es la valla situada sobre los linderos de la parcela.

Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

Linea de edificacion es la interseccidn del edificio con el terreno.

Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

Rasante de viales es el perfil longitudinal de las vias pUblicas medido en el eje de las mismas.
Rasante de terrenos es el perfil del terreno, bien natural o bien modificado por vaciados o rellenos.
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Art. 2.1.7. POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LINDES
1. Respecto a las Alineaciones podrd estar en fres posiciones:

En linea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacion.
Fuera de linea, cuando la alineacion corta a la edificacion.
Retranqueada, cuando la linea de la edificacién es interior a la alineacion.

2. Respecto al resto de los linderos, la edificacién se separard la distancia especificada en cada
caso medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden
claros por la especial forma de la parcela, se tomard como separacién la distancia mayor.

Se entfiende por retfranqueo la distancia entre la edificacion y la alineacion exterior. Este valor puede
darse como valor fijo o como minimo y se medird, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus
puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacién exterior a la fachada interior del
edificio medida perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterrdneas, podrdn ocupar el espacio de retranqueos y
separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la
parcela.

Art. 2.1.8. TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES

En funcidn de su posicidn con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las
siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

Edificacién aislada, la que estd exenta en el interior de la parcela.

Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los
laterales de la parcela.

Edificacién pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.
Edificacién en hilera o agrupada, la edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a
vivienda unifamiliar.

Art. 2.1.9. POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A OTROS

Podrd establecerse una separacién minima al resto de las edificaciones, donde quiera que éstas se
encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia mds corta entre sus planos de fachada.
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CAPITULO 2: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 2.2.1. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMETRIA

OCUPACION DE LA PARCELA:

Las condiciones de ocupacién de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser
ocupada por la edificacion.

SUPERFICIE OCUPABLE:

Se enfiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la
edificacion. Se determinard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcion de los retranqueos y
separaciones a linderos, adoptdndose el valor mds restrictivo cuando resulten valores distintos de la
aplicacion de ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama
drea de movimiento de la edificacion, que podrd coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguird entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas
ocupar el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterrdneas y no exista indicacién en contrario
en las normas particulares de usos o0 zona en la que se encuentre la parcela.

SUPERFICIE OCUPADA:

Se llama superficie ocupada al drea comprendida entre las lineas de interseccidn de los planos de
fachada con un plano horizontal.

La superficie ocupada deberd ser inferior o igual a la superficie ocupable.

La superficie de los patios de parcela cerrados no computard a efectos de ocupacidon excepto en
edificaciéon abierta.

SUPERFICIE LIBRE:

Es el drea de la parcela no ocupable por la edificacion y en la que sélo se podrdn disponer piscinas
u otfras instalaciones deportivas descubiertas.

Serd susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterrdneas en las
condiciones que fije esta normativa.

COEFICIENTE DE OCUPACION:

Se entiende por coeficiente de ocupacidn, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de
la parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacién la méxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en
unidades de superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

EDIFICABILIDAD:

Las condiciones de edificabilidad estdn encaminadas a determinar la superficie mdxima edificable
por parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del suelo.

SUPERFICIE EDIFICADA

La superficie edificada, computable a efectos del cdlculo de la edificabilidad, estd formada por:

- La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccidon de cada planta o espacio con
uso posible.

- Los sétanos y espacios bajo cubierta si son accesibles.

- EI 50% de los cuerpos volado cerrados.
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- El 25% de los cuerpos abiertos por dos o mds paramentos verticales.

- El 50% de las terrazas o tendederos abiertos en al menos uno de sus lados, con independencia de
si estdn o no remetidos con respecto a la fachada.

- Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccién pueda
deducirse la existencia de un volumen cerrado permanente.

En el coOmputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacion contraria en la
normativa particular de las zonas:

- Los patios interiores en la edificacién cerrada.

- Los soportales y plantas bajas porticadas cuando estos espacios sean de uso publico.

- Los espacios bajo cubierta no accesibles y las cubiertas planas o azoteas, aunque sean accesibles.
- Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las
plantas que tengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas digfanas) se
computardn por el 50% de superficie.

SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Util de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los
paramentos en su interseccidn con el suelo. Computardn al 50% la superficie de los espacios exteriores de uso
privativo de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u ofros.

En el caso de terrazas abiertas por dos o mds paramentos verticales, computardn al 25%.
Del cémputo de la superficie Ufil queda excluida la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con

seccién horizontal superior a 0,10 metros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre
sea inferior a 1,50 metros.

SUPERFICIE EDIFICABLE

La superficie edificable es la mdxima superficie a edificar en una parcela.
Puede venir determinada por:

- La aplicacién de las diferentes condiciones de posicidn, ocupacién, volumen y forma.
- La aplicacién del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacion entre la superficie edificable y la superficie
de la parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la méxima edificabilidad permitida en la
parcela (con las salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncién del resto de
condiciones de posicién, ocupacién, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que
prevaleciera.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en
unidades de superficie edificable dividida por superficie de parcela.

FORMA DE LOS EDIFICIOS

Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacién.

ALTURA DEL EDIFICIO. TIPOS

La altura del edificio se podrd determinar por el niUmero de plantas y/o por unidades métricas desde
las cotas que se determinen.

En funcion del elemento hasta el que se realice la medicion de altura por unidades métricas se
definen varios tipos de alturas:
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Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, real o
imaginario, en su interseccién con el plano de fachada o hasta la cara inferior del Ultimo forjado si
se trata de cubierta plana.

La separacién vertical mdaxima entre el plano horizontal del techo horizontal del alero vy el
que pase por el extremo superior del mismo en contacto con el material de cubricién (teja,...), serd
de 15 centimetros.

Altura de coronacién, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccién de
cubierta.

Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera mds alta del edificio.

H total

H coronacién
H cornisa

MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION ALINEADA

La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacion oficial exterior se realizard con
los siguientes criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

1. La altura en unidades métricas se medird en el punto medio de la fachada exterior desde
la rasante del vial. En la fachada trasera, se realizard igualmente en su punto medio y desde la
rasante natural del terreno.

2. En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del
terreno en los extremos de la fachada sea superior a 1,50 metros, la medicidén de altura se realizard
por el minimo nimero de framos que no superen esa diferencia, efectudndose entonces como se
ha descrito en el punto anterior.

——
>1.50 <1.50

MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION RETRANQUEADA

Salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona, la medicidn de altura en
edificaciones retranqueadas respecto a la alineacién oficial exterior se realizard con los siguientes criterios:

1. La altura en unidades métricas se realizard en el punto medio de todas las fachadas desde
la rasante natural del terreno.

2. En terrenos con pendiente, en los que se realice una nivelacién para asiento de la
edificacién, se medird desde la rasante modificada siempre que ésta no se eleve mds de 1,00
metros sobre la rasante natural en el punto mds desfavorable.
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[ RASANTE MODIFICADA
— RASANTE NATURAL

ALTURA MAXIMA

La altura mdaxima es la sefalada por la normativa como limite de altura de la edificacion, con las
salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo,
excepto en casos de clara ruptura con las edificaciones del entorno.

La altura méxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo
el perimetro libre de la edificacién, incluso en fachadas interiores a patios de parcela, de luces o manzana.

En parcelas en esquina de la Zona 1, no se permitirdn hastiales a fachada salvo que esta esté
completamente por debajo de las alturas mdaximas permitidas a las cornisas.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

1. Porencima de la altura méxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
a) Los planos de cubierta, que no podrdn sobresalir respecto a un plano inclinado 30° trazado
desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera mds alta no
sobrepasard los 4,00 metros sobre el nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podrdn sobresalir mds de 0,90
metros por encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y ofras instalaciones, que no
podrdn quedar vistas, y no podrdn sobresalir mds de 3,00 metros por encima de la altura de cornisa.

2. Por encima de la altura méxima total sélo se permitirdn:
Las chimeneas de evacuacién de humos, ventilacién y acondicionamiento de aire.

Oftras instalaciones como antenas, depdsitos, placas solares fotovoltaicas, etfc..., siempre que
cumplan las condiciones estéticas establecidas.

ALTURAS INTERIORES. DEFINICIONES

1. Altura de piso es |la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.
2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara
inferior del techo o falso techo de la misma planta.

PLANTAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella
una actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

- Sétano: Es aguella planta cuyo nivel de techo terminado se encuentra en todos sus puntos bajo la
rasante del vial o del terreno natural en contacto con la edificacién, o como mdximo, a 20
centimetros sobre las mismas.

Su altura libre no serd inferior a 2,25 metros y no se permitird la situacion de piezas habitables en el
mismo.
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- Semisétano. Es aquella planta en la que al menos en un 60% de su superficie el nivel de pavimento
terminado del suelo en todos sus puntos estd por debajo del nivel de la rasante natural de la acera
con una profundidad mdéxima de 1,5 metros y el de la cara inferior de su techo por encima de la
misma, hasta un mdéximo de 1 metro, computando en nimero de plantas por encima de este valor.
La altura libre no serd inferior a 2,25 metros y se permitird la situacién de plantas habitables en las
que, a excepcién de viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se
cumplan las correspondientes condiciones higiénicas.

- Bdja. Es la planta de acceso o de referencia de la edificacién, en la que mdas del 70% de su
superficie el nivel de pavimento terminado estd sobre las rasantes a una altura minima de 0,15
metros y mdxima de 1 metro.

La altura de la planta baja se determinard en las condiciones particulares de las zonas o usos.

- Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicidn
infermedia entre el suelo y el techo de la planta baja.
Se prohibe la construccién de entfreplantas.

- Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja.
Su altura se determinard en funcion de la zona y el uso a que se destine.

- Atico, que es la Ultima planta del edificio, cuando esta es mds pequena que el resto y sus
fachadas se encuentfran remetidas de las principales del edificio.
Se prohibe la construccién de dticos.

- Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo los
planos inclinados de la cubierta.

La altura libre minima en el punto mds bajo del plano inclinado del techo serd de 1 metro. Salvo en
rehabilitaciones o distinta indicacion en las condiciones particulares de la zona, se permite la
construccién de buhardillas sobre el plano de cubierta, siempre que cumplan las condiciones
estéticas establecidas.

Art. 2.2.2.CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS
Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La sefalizacion con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el exterior
y de sus elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.
3. Las dimensiones minimas y condiciones de las dreas de circulacion y diferentes huecos.
SENALIZACION

Toda edificacion deberd contar con la sefalizacion suficiente para identificar, tanto de dia como
de noche, el nimero de la calle que ocupa.

Aparte de la sefalizacién especificada en la normativa confra incendios, y el alumbrado de
emergencia y sefalizacion, en los edificios puUblicos deberdn sefalizarse los accesos, la situacion de
peldafos, medios para minusvdlidos, teléfonos, servicios, salas de maquinaria y demds direcciones Utiles para
el funcionamiento del edificio.

ACCESOS

La enfrada a las edificaciones se deberd realizar a través de espacio publico o privado, conectado
a ély a una distancia inferior a 50 metros, excepto en caso de vivienda unifamiliar, y en cualquier caso debe
permitir el acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un camién de extincidon de incendios hasta una
distancia no superior a 5 metros.

En ningUn caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a fravés de la aplicacién de
la normativa especifica de proteccién contra fuego.

Para viviendas colectivas, ademds se cumplird:

- El acceso al edificio debe cumplir con las especificaciones de la normativa de supresion de
barreras arquitectdnicas.

- El portal tendrd un ancho minimo de 1,50 metros hasta la escalera y el hueco de la puerta de
entrada tendrd mds de 1,30 metros de luz en una o dos hojas.
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- El acceso contard con un sistema de alumbrado que proporcione el nivel de iluminacién minimo
fijado en el punto Condiciones del Resto de los Locales del articulo 2.2.3 de esta normativa.

AREAS DE CIRCULACION Y HUECOS

Por dreas de circulacién se entiende todas aquellas que conecten unos locales con ofros en
edificaciones plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertfical; comprenden por tanto:
pasillos, corredores, distribuidores, descansillos, portales, ascensores, escaleras y rampas.

El nivel de iluminacién minimo en las dreas interiores de circulacion, serd el fijado en el apartado
anterior.

Los cristales que estén situados por debajo de la altura marcada para las barandillas, deberdn ser
de seguridad.

Art. 2.2.3.CONDICIONES DE HIGIENE Y HABITABILIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacién estdn encaminadas a asegurar las
minimas condiciones de salubridad y calidad constructivas.

CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la
permanencia prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacién de cardcter publico.

- Dar a un patio o espacio libre de edificacién privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y
normas zonales.

- Dispondrd de huecos de ventilacién e iluminacion natural, abiertos y practicables a fachadas o
cubierta, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y contard con una
superficie de ventilacién no inferior a 1/20 de la superficie Util de la pieza.

- Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitird la
ventilacién por medios mecdnicos y la iluminacién artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovaciéon de aire y de niveles de iluminacion.

- Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondrdn de mecanismos
de oscurecimiento de la luz natural, fijos o méviles.

- Las cocinas y locales donde se produzca combustidn de elementos sélidos, liquidos o gaseosos,
dispondrdn de un conducto exclusivo para la evacuaciéon de los humos producidos y de una
entrada de aire fresco suficiente para la combustién.

- No se dispondrdn piezas habitables en sétano.

- En semisétano sélo se permitird la situacion de piezas habitables no adscritas a usos residenciales,
salvo en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

- Cumplirén el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad,
establecidas en esta normativa.

CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algin uso, como por ejemplo bodegas, aseos, banos,
cuartos de calefaccién, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumplirdn con
las siguientes condiciones:

- Dispondrdn de los medios necesarios mecdnicos o de tiro forzado para asegurar una ventilaciéon
adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del
local ala hora.

- Contardn con los medios necesarios para garantizar una iluminacién artificial minima de 50 lux,
medidos sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

PATIOS. DEFINICION Y TIPOS

Se enfiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas
interiores o edificacion.
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Se distinguen los siguientes tipos:

Patio de luces cerrado es el que se sitUa en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los
linderos y queda delimitado por fachadas interiores.

Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

Patio de luces abierto es el patio interior a la edificaciéon, uno de cuyos lados cuenta con una
embocadura abierta en toda su altura a espacio libre publico o privado.

Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la
edificacion.

Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela,
delimitado por las fachadas fraseras de las edificaciones.

DIMENSIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PATIOS

La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendrd determinada en funcién de su
altura.

Se entiende por altura del patio, la media ponderada, en funcién de su longitud, d elas alturas
reales medidas desde el suelo de piso de las estancias vivideras mds bajas que den frente a este patio hasta
el punto mds alto de la coronacién de las fachadas del propio edificio, incluyendo las plantas o elementos
retfranqueados cuando su retranqueo sea inferior a la relacién 2 (1 em medicién horizontal y 2 en medicién
vertical). La altura del patio serd como mdximo la misma que la de la fachada principal del edificio, salvo lo
dispuesto en el articulo 3.3.5 sobre tolerancia de fachada frasera, para patios de parcela y manzana.

El pavimento de los patios no podrd situarse a una altura mayor de 1,00 metros sobre el de las piezas
habitables que sirva.

Los patios contardn con un acceso desde espacio comuin a efectos de conservacién y limpieza,
excepto que se establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS

La dimensién de cualquier lado del patio serd igual o superior a H/3 y como minimo de 3,00 metros,
aumentdndose a H/2 cuando a él abran huecos que sean la Unica iluminacién natural de estancias (cocinas,
dormitorios, comedores y salas de estar) o salas de trabajo.

En vivienda unifamiliar la dimensién minima de cualquier lado del patio serd de 2,50 metros e igual o
superior a H/3, pudiendo inscribirse un circulo de didmetro 3.

En patios de planta no rectangular, la planta serd tal que permita trazar una circunferencia de
digdmetro igual a la longitud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados la
distancia minima establecida.

Los patios que se adosen a lindero, lo considerardn como un paramento mds de los que limitan el
patio, aungue no esté construido.

En la coronacion de los paramentos que delimitan los patios se podrd disponer de aleros de vuelo
mdximo 0,30 metros.

Podrd cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y
se mantenga la iluminacién y ventilacion de las piezas inferiores.

Podrd cubrirse el patio con claraboyas y lucernarios transldcidos siempre que quede una banda
perimetral abierta de ventilaciéon de superficie superior al 20% de la del patio y con una altura minima de 0,50
metros entre la cubricién y la parte alta de los muros del patio.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS

Los patios abiertos no dejardn medianerias al descubierto.

Su profundidad, medida desde el plano de fachada, serd superior a 1,50 metros e inferior a vez y
media el ancho de su frente abierto.

La anchura del frente abierto a fachada serd de 3 metros como minimo.

PATIOS MANCOMUNADOS

La dimensién exigida para los patios podrd conseguirse mancomunadamente con la finca vecina.
Los patios mancomunados cumplirdn las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.
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La mancomunidad deberd formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante
escritura puUblica e inscripcién correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podrd cancelarse sin
autorizacién expresa del Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podrdn establecerse en la planta baja del patio separaciones didfanas de 2,50 metros de altura
como mdximo.

PATIOS DE PARCELA

La dimensién de los patios de parcela vendrd determinada por la profundidad de la parcela, el
fondo edificable y los retranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes,
pudiera estarlo con la aplicacién de las presentes Ordenanzas y Normas, el patio de parcela se considerard,
a efectos de dimensidon y condiciones, como patio de luces cerrado.

Podrd ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetdndose los fondos mdximos
especificados en las condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e
iluminacién de la pieza cubierta.

Se podrdn disponer muros de fdbrica de separaciéon con las fincas colindantes de una altura
mdxima de 2,50 metros.

Deberd inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

CONDICIONES ACUSTICAS

Se cumplird con las condiciones fijadas en el DB-HR del Cddigo Técnico de la Edificacién y con la
Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, partiendo del mapa de zonificacidon acustica que se
incorpora a este documento.

Art. 2.2.4.CONDICIONES DE CALIDAD

CALIDAD CONSTRUCTIVA

Los proyectos de edificacion, buscardn en su resolucion el conseguir unas éptimas condiciones de
calidad, durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a
los Técnicos redactores el conocimiento y aplicacion de la normativa especifica en las distintas dreas
constructivas.

Las construcciones deberdn cumplir con la normativa sectorial del uso a que destine y con las
Normas Bdsicas de la Edificacion, poniendo especial atencidn en solucionar adecuadamente los siguientes
aspectos:

Aislamiento Térmico. Toda nueva edificacion observard el cumplimiento del Cddigo Técnico de la
Edificacién sobre condiciones Térmicas en los Edificios, dotando a los mismos del aislamiento necesario para
crear unas condiciones de confort adecuadas.

Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penefraciones de
humedad. A tal fin se dispondrdn las barreras antihumedad pertinentes en muros de sétanos, soleras,
arranques de cerramientos, cdmaras de aire y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores estancas.

Para la resolucién constructiva de las exigencias planteadas deberd cumplirse con el Cdodigo
Técnico de la Edificacién.

Art. 2.2.5.CONDICIONES RELATIVAS A INSTALACIONES Y SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias
para el correcto desarrollo de una actividad, residencial u ofra, en el edificio o local a ella destinado.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



47

DOTACION DE AGUA

Todos los edificios deberdn contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al
que se destine, que en el caso de viviendas serd de 200 litros por habitante y dia.

Serd de aplicacién el contenido del Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, sobre las
Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al Consumo Humano o la normativa que la
sustituya.

Asi mismo deberd contar con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de esa agua
corriente en los puntos de consumo, aseos, cocinas, etc...

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal, deberd acreditarse la garantia
sanitaria de las mismas, asi como las circunstancias de su captacién.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento, se dispondrd un armario para
contener el contador de agua con sus llaves de corte correspondientes, que serd accesible y registrable
desde el exterior. En toda obra nueva se exigird que el acabado el armario del contador del agua se
mimetice con el cerramiento donde se ubique.

Todos los edificios contardn con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los aseos y
cocinas, si las hubiera.

EVACUACION DE AGUAS USADAS Y DE LLUVIA

Toda edificacién dispondrd de una red de evacuacidén de aguas usadas que recogerd en los
puntos donde se produzcan y conducird a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de
saneamiento por medio de arquetas, que desembocard en el pozo de registro, Ultimo elemento de la red
interior y situado junto al borde del linde exterior de la parcela y Unico elemento de conexidn con la red
general de alcantarillado.

Los vertidos cumplirdn las limitaciones de la normativa especifica de aplicacion asi como lo
dispuesto en las condiciones de higiene ambiental establecidas por estas Normas, debiendo instalarse los
sistemas de depuracién adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacién de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y
similares, deberd instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periddica, sin
perjuicio de otras medidas de depuracion impuestas por otros organismos.

Las bajantes de aguas fecales no podrdn disponerse exteriormente sobre ninguna de las fachadas
del edificio.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo
distinta indicacién expresa, el resto de edificaciones de nueva planta deberd contar con un sistema de
recogida que las conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sistema que las aguas usadas, o
las canalice hasta el nivel del suelo.

En el caso de aguas residuales de origen industrial, segun lo establecido en el Real Decreto Ley
11/1995, de 28 de diciembre, se deberd realizar un pretratamiento de depuracién a la totalidad de los
vertidos industriales generados antes del punto de conexién con la red general.

Los canalones y bajantes, si los hubiera, serdn de materiales y colores acordes con las caracteristicas

de la fachada de la edificacién asi como con el entorno y con las determinaciones que marque la
ordenanza de la zona.

ENERGIA ELECTRICA Y PUESTA A TIERRA

Todo edificio contard con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para
atender la demanda originada por el uso a que se destine y que, en aplicacién el ITC.BT.10, en vivienda serd
como minimo de 5.750 w para cada una.

Asi mismo contard con una instalacion eléctrica con el nUmero de circuitos adecuado segun las
previsiones de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como minimo dos por local o
vivienda, uno para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos varios.

El nUmero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales, cumplird lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y permitird, en cuanto al alumbrado, obtener el nivel de
iluminacién minimo.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



48

Deberdn preverse espacios para la instalacién de un cuarto o armario de contadores, cuando
exista mds de un abonado de consumo y de un centro de transformacién cuando fuera necesario. Estos
locales se realizardn de acuerdo a la normativa especifica que los regula.

Todas las nuevas edificaciones contardn con una instalacién de puesta a tfierra para la proteccion
de personas y sistemas eléctricos y a la que se conectard la estructura metdlica del edificio o las armaduras
del hormigdn, enchufes eléctricos, tuberias metdlicas, depdsitos, calderas, guias de ascensores, motores,
etc...

Enla Zona 1y en los entornos de proteccion no se permitird la colocaciéon de placas de produccién
fotovoltaica en fachadas, balcones y cubiertas visibles desde los espacios publicos.

Se prohibe la colocacién de contadores, cajas de proteccion, etc. en las fachadas a la via publica,
salvo que se disefie una hornacina u otra solucidn integrada en la composicion de la edificacién.

Se exigird, en toda obra nueva, que la acometida de electricidad sea subterrdnea y que cualquier
elemento integrante de esta instalacion esté oculto con materiales del mismo tipo de la fachada o al menos
semejantes en color y textura. Se prohibe, en cualquier obra nueva, el tendido por fachada de las
instalaciones de electricidad.

COMBUSTIBLES

Toda edificacién contard con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma
de abastecimiento, para el almacenamiento, distribucidon y/o consumo de combustibles destinados a
alimentar los sistemas de calefaccion y produccion de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las
cocinas en viviendas.

Las instalaciones cumplirdin la normativa especifica de aplicacién dependiendo de si el combustible
es solido, liquido o gaseoso, asi como respecto a la emisidn de los humos y gases de su combustion.

Deberd preverse espacio suficiente para la instalacién de un cuarto de calderas cuando sea
necesario.

EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Para la evacuacién de humos y gases se estard a lo que dispongan las condiciones de seguridad y
la normativa especifica aplicable.

La salida de humos se realizard siempre por conducto, que estard convenientemente calorifugado
para evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi como condensaciones en su
interior.

En la Zona 1 y recomendado en la Zona 2 del Suelo Urbano, todo conducto de evacuaciéon de
humos y gases deberd ir revestido del mismo material que las fachadas del edificio. Para Zona 1 se prohiben
los remates prefabricados de mortero y los elementos metdlicos con brillo.

La concentracion y naturaleza de las emisiones estardn dentro de los limites fijados por la normativa
particular de aplicacién y las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta normativa.

RETIRADA DE BASURAS

Para la recogida y evacuacién de residuos, toda edificacion cumplird con lo establecido en el
Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE-HS).

Las basuras serdn de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacién y las condiciones
de higiene ambiental establecidas por esta normativa.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

SERVICIOS POSTALES

Toda edificacion contard con buzones postales en lugares de fdcil acceso para el servicio de
correos.

Los buzones deberdn ir pintados o lacados en color similar a la fachada o en el color de las
carpinterias del edificio.
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TELECOMUNICACIONES

Toda edificaciéon debe contar con canalizaciones oportunas para la instalacion de telefonia bdsica
(TB), red digital de servicios integrados (RDSI), radiodifusion y television aérea o por cable (RTV) y servicio de
telecomunicaciones por cable (TLCA), asi como para la conexién con las redes exteriores de los operadores,
con las caracteristicas técnicas especificadas en la legislacién sectorial correspondiente (Real Decreto-Ley
1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion vy el
Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de las
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de telecomunicaciones).

En edificaciones colectivas se instalard portero automdtico, con conexién del portal y cada uno de
los pisos.

Se prohibe, en cualquier obra nueva, el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia. La
acometida serd subterrdnea.

PARARRAYOS

Serd necesaria la instalaciéon de un sistema de proteccién contfra el rayo en los casos y segun las
condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion, en su apartado DB-SU8

INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas, contardn con un
sistema de climatizacion y ventilacion segin las condiciones establecidas en el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE) y el Codigo Técnico de la Edificacion.

Las instalaciones de calefaccién estardn disefadas par conseguir un éptimo rendimiento y ahorro
energético y vendrdn dimensionadas en funcién de la carga térmica a aportar para mantener las
condiciones interiores de cdlculo.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado, no podrd evacuar aire en via publica a
una altura inferior a 2,5 metros, ni producir goteos.

Cualquier elemento integrante de la instalaciéon de climatizacién y ventilacién ird revestido del
mismo material que las fachadas del edificio o infegrado en el diseno de este, no pudiendo sobresalir del
paramento exterior de ellas. Sus desagUes irdn canalizados al interior del edificio.

APARCAMIENTO

Se regird por lo dispuesto en el articulo 2.5.5 de estas Ordenanzas y Normas.

Art. 2.2.6. CONDICIONES RELATIVAS A LA SEGURIDAD

DEFINICION Y CLASIFICACION

Las condiciones de seguridad estdn encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos
de la edificacién que sirvan para la prevenciéon y proteccidon de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1- La senalizacion con que debe contar la edificacién para su identificacion desde el exterior y de
sus elementos en el interior.

2- Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.
3- Las dimensiones minimas y condiciones de las dreas de circulacién y diferentes huecos.
4- La proteccion contra fuego y rayo.

Los puntos 1,2 y 3, se han desarrollado en el articulo 2.2.2 de estas Ordenanzas. El punto 4 se ha
desarrollado el punto 2.2.5.
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CAPITULO 3: CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Art. 2.3.1. DEFINICION Y GENERALIDADES

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacién al entorno, composicion y materiales de
las edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva bdsica comun de los edificios que componen la ciudad y la méxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucidn de los objetivos enunciados en el
pdrrafo anterior; a tal fin podrd solicitar la informacién complementaria necesaria para la determinacién, por
parte de técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencién, pudiendo denegar licencias
cuando se considere netamente perjudicial para la imagen urbana.

Art. 2.3.2.CONDICIONES RELATIVAS A LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES

En los proyectos de los edificios se considerardn las caracteristicas del entorno como un
condicionante mds para su resolucién, teniendo en cuenta la orientacién y forma del terreno, la tipologia de
las edificaciones de la zona y el impacto de la intervencidn desde diferentes visualizaciones.

Las edificaciones deberdn adecuarse, en su tfratamiento y composicion a las caracteristicas de los
conjuntos urbanos de interés.

Asi mismo, las construcciones que se sitUen en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo
de edificios de cardcter histérico-artistico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrdn de armonizar con el
mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados. A tal efecto las presentes Normas podrdn delimitar zonas de Influencia de los
mencionados edificios o conjuntos.

La localizacién y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el pdarrafo
anterior vendrd, en su caso, sefalada en los planos de Ordenacion y en la relacién de edificios protegidos de
estas Normas.

Corresponde a la Comision Provincial de Patrimonio la aprobacion del disefio de las fachadas a
construir en las zonas mencionadas.

Art. 2.3.3.CONDICIONES RELATIVAS AL DISENO DE LAS EDIFICACIONES

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, la nueva edificacién se
adecuard a las caracteristicas fipoldgicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de materiales a los
predominantes en la zona.

En cuanto a la demolicién de edificaciones, se incluird en el proyecto una memoria descriptiva,
planos y fotografias a color de la edificacién a demoler, de manera que quede constancia de la edificacion
a demoler para la autorizacién de la demolicién total o parcial y a la posible reutilizacidon de elementos
singulares.

Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios o en parte de ellos
deberdn mantener los invariantes tipoldgicos de la edificacion.

Los edificios relacionados en el Catdlogo de Elementos Protegidos de estas Normas Urbanisticas y los
sefalados en planos, estardn protegidos en las condiciones establecidas en dicho documento.

Cualquier intervencion en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacion de cualquier actividad
arqueoldgica, trabajos de consolidacidon o restauracién de bienes muebles o inmuebles del patrimonio
arqueolégico de Castilla y Ledn requerird la autorizacion previa del érgano competente en materia de
Patrimonio Cultural, en los términos previstos en los articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En este sentido, se entenderd por Bien de Interés Cultural no sdlo los bienes declarados como tal o
con expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés histérico artistico protegidos por el decreto 571/1963, de 14 de
marzo, y los castillos sujetos a las normas de proteccién recogidas por el Decreto de 22 de abril de 1949 .
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Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccién, esta deberd paralizarse inmediatamente, comunicando el hallozgo al Ayuntamiento, quién, a
su vez, dard conocimiento al Servicio Territorial de Cultura de Zamora.

Art. 2.3.4.CONDICIONES SOBRE EMPLEO DE MATERIALES

1- La composicién de la fachada cumplird lo especificado en los articulos anteriores y las
condiciones particulares de la zona.

2- Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con la misma calidad que las principales, no
permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica.

3- Las plantas bajas, mantendrdn una imagen y fratamiento homogéneo con el resto de la
edificacién.

4- Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendrdn determinados en las condiciones
particulares de las zonas, con las siguientes matizaciones:

5- Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

- Aplacados de de piedra pulida, o de musgo, mdrmol, azulejos y cerdmicos en general,
excepto en remates ornamentales puntuales, y elementos de cualquier fipo con acabado
pulido y/o abrillantado.

- Enla Zona 1 solamente se permitird piedra caracteristica de la zona.

- Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial, pldsticos imitando
madera y demds, dentados en imitacién de piedra, efc...

- Ladrillo silico-calcdreo de color blanco, ladrillos amairillos, ladrillos brillantes. Y aquellos que no
presenten un color continuo en su cara vista.

- Las celosias de elementos de hormigdn prefabricados en su color.
- Los enfoscados de cemento gris sin pintar.

6- - Si se opta por morteros coloreados en fachada estos serdn de color ocre u otro parecido al
tapial o adobe utilizados tradicionalmente en el municipio; igualmente se permitirdn revocos de barro.

7- Las carpinterias y cerrajerias no tendrdn acabados de brillo metdlico, no permitiéndose el
aluminio en su color natural ni en anodizados en color oro. En el suelo urbano se utilizard preferentemente la
carpinteria de madera con el mismo disefio preexistente o con el diseno tradicional de la zona. Esta
prescripcion serd de obligado cumplimiento en edificios en el entorno declarado de un B.I.C. o que
pertenezcan al catdlogo de edificios protegidos y que la tuvieran de origen.

8- Las rejas en huecos y las barandillas serén de hierro y deberdn quedar contenidas en un plano
recto paralelo a fachada, debiendo utilizarse perfiles rectos, o aquellos modelos cldsicos y tradicionales del
municipio, preferentemente forjadas y recuperadas. Se permitirdn que sobresalgan del plano de fachada en
aquellas cuya posicion fuera esta antes de la intervencién.

9- Las obras que afecten a las fachadas de las edificaciones deberdn mantener la homogeneidad
de imagen de la misma.

10- No se permitird la instalacién de capialzados vistos al exterior.

11- La instalacién de acondicionadores de aire en fachada sélo se permitird por encima de los 2.50
metros sobre la rasante de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la
carpinteria del hueco y ocupando todo su ancho. Las lamas de la rejilla, trdmex o malla serédn tales que
impidan la visibn del aparato desde la via publica y envien el aire en un dngulo superior a 10° sobre la
horizontal, sus acabados serdn los mismos que para las carpinterias y cerrgjerias. En cualquier caso se
cumplird con lo especificado en el articulo 2.2.5 de este documento.

Art. 2.3.5. CUBIERTAS

Las cubiertas inclinadas ajustardn su forma a lo especificado en el articulo 2.2.1 de estas Ordenanzas
y Normas, no admitiéndose cambios de pendiente en los faldones.
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Se permitird la construccién de buhardillas o troneras sobre los planos de cubierta, siempre que
cumplan las condiciones estéticas establecidas en la zona correspondiente, con un ancho méximo de 1,40
metros.

Los materiales permitidos de cubierta se especificardn en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes. En cualquier caso, en las zonas afectadas por los entornos de B.I.C., ya sean declarados o
incoados, se utilizard como material de cobertura la teja cerdmica curva en las tonalidades tradicionales de
la zona.

En suelo urbano se usard preferentemente teja cerdmica curva.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminaciéon deben quedar contenidos en el plano
del faldén. Enla Zona 1:
- Distardn de su borde inferior o alero un minimo de 1,00 metros igual que de su borde
superior o limatesa, y de la medianera o borde lateral del faldon.
- La dimensidn mdxima de los mismos serd de 1,30 x 1,50 metros y su proporcion vertical, y
en conjunto no podrdn sobrepasar al 25% de la superficie del falddn sobre el que se sitben.

Tanto los huecos de cubierta como las buhardillas deberdn seguir los ejes de los vanos de los pisos
inferiores.

Los canalones y bajantes, si los hubiera, serdn de materiales y colores acordes con las caracteristicas
de la fachada de la vivienda asi como también con el entorno.

El tipo de cubierta vendrd determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.

Art. 2.3.6. VUELOS Y REMETIDOS

Los elementos volados permitidos vendrdn determinados en las condiciones particulares de cada
una de las zonas de ordenanza. En el entorno de monumentos no se permitirdn las galerias ni los miradores o
balconadas a via publica.

Se entfiende por saliente o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edlificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias. Responden a las siguientes definiciones:

- Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza ala que sirve.
Balconada es el saliente comuUn a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a la que
sirven.

- Se define como galeria, el cuerpo volado que puede ocupar o no la prdctica totalidad de la
longitud de fachada, minimo del 75 %. Su alzado se compone de un peto opaco o barandilla de
aproximadamente un mefro de altura y pilastras que, apoyando en el borde del vuelo, sujetan una
prolongaciéon del falddn de cubierta que constituye su cubricién. El resto de la galeria permanece
abierta, permitiendo cerrar en toda su altura los planos laterales perpendiculares a fachada.

Todos los elementos anteriormente mencionados serdn de material ligero y claramente distinto del
de la fachada del edificio. Se entiende que la galeria no rompe el orden de huecos establecido de
la fachada a la que se adosa, por lo que deberd mantener este detrds de aquella, no
permitiéndose que el espacio de la galeria sea prolongacién total del interior de la edificacion,
estableciendo una anchura mdxima de 1.8 metros para los huecos de fachada que abren a la
misma.

- Se entenderd por mirador, la galeria que acristale la parte superior al peto opaco o barandilla o la
que acristale la superior y la inferior, siendo su longitud inferior al 75 % de la fachada. En este caso las
hojas de las carpinterias tendrdn una proporcion vertical.

En los entornos de los monumentos no se permiten las galerias, miradores o balconadas en fachada
a via publica por ser elementos ajenos a las soluciones constructivas tradicionales.

Serdn de aplicacion las restricciones establecidas en el articulo 2.3.4. para los materiales de
carpinterias y cerrajerias.

La separacién de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del
plano de fachada donde se siten serd como minimo de 60 cm. salvo que se prolonguen por la fachada
lateral, y la altura de su borde inferior con respecto al nivel de la acera serd de 2,60 m. como minimo.

El saliente mdximo de los elementos volados, asi como el material y composicién de los petos de
balcones y balconadas, vendrd determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.
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La dimensidn vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los elementos volados no
sobrepasard los 10 cm., debiendo escalonarse en tramos que no alcancen esta dimension si fuera necesario
y sin superar el total la dimensién de 20 cm,, segun el siguiente esquema:

FALDON DE CUBIERTA

PLANO DE FACHADA
EN CASO DE BALCON

& O
MAXIMO 10 CM
MAXIMOT 10 CM.

v I —
o—eo——— 0
MINIMO 5 CM. V. ESPECIFICADO

Los remetidos vendrdn determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de
ordenanza.

Art. 2.3.7. MARQUESINAS Y TOLDOS
Se prohibe la construccién de marquesinas, por el exterior de la alineacion oficial.

Los toldos tendrdn todos sus puntos por encima de los 2,10 m. incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecerd el normal tréfico ni el arbolado.

Las carpinterias de los toldos serdn de colores oscuros, las telas armonizardn con el color de la
fachada y presentardn un color uniforme, y tanto unos como oftros serdn mates, sin brillo, no admitiéndose
pldsticos brillantes o similares.

Art. 2.3.8. ESCAPARATES Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podrdn sobresalir més de 10 cm. del plano de
fachada, al igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

Los rétulos paralelos a fachada no podrdn tener una altura superior a 65 cm. ni tapar huecos
debiendo disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada, tendrdn todos sus puntos por
encima de los 2,25 m. y su saliente serd el fijado para los balcones, siendo su altura méxima de 70 cm.

En edificios destinados a espectdculos se podrdn rebasar las alturas de los rétulos, pero no su
saliente.

Escaparates, rotulos y banderolas serdn metdlicos o de madera, en colores oscuros mates y no
autoluminosos en nedn, y preferiblemente se ordenardn a base de letras sueltas.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o
partes visibles del ferritorio.

Art. 2.3.9. MEDIANERAS

No se dejardn medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via
publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas se
tratardn con calidad de fachada, adosdndoles cuerpos de edificacién o revistiéndolos con los mismos
materiales y colores de fachada.

Se prohiben expresamente acabados de pizarras, metdlicos, bituminosos y cualquier otro distinto al
de los materiales de fachada permitidos.
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Art. 2.3.10.CONDICIONES RELATIVAS AL CIERRE DE PARCELAS Y SOLARES

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberdn marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas, se fratardn de forma equivalente a las
fachadas y serd de aplicacién todo lo enunciado en el articulo 2.3.4 de estas Ordenanzas y Normas.

Su altura y caracteristicas, tanto en alineaciones oficiales como en el resto de linderos, se fijard en
las condiciones particulares de las zonas, no pudiendo superar los 3.50 m, salvo que esté justificado por
motivos funcionales.

Los remates de los cerramientos no podrdn contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a
personas o animales.

Art. 2.3.11.CONDICIONES RELATIVAS A LOS AJARDINAMIENTOS

Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas, deberdn ajardinarse, preferentemente
con especies autbctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerard protegido, debiendo reponerse
aquel que se deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de drboles en las parcelas al
efectuarse las construcciones.

A tal efecto se buscard la posicién mds idénea del edificio para preservar el mayor nUmero de los
mismos, circunstancia esta que deberd documentarse vy justificarse en la solicitud de licencia.
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CAPITULO 4: CONDICIONES GENERALES DE USO Y TIPOLOGIA

Art. 2.4.1. DEFINICION

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en
concreto y se entenderdn complementarias de las Condiciones Generales de la Edificacion fijadas en el
Capitulo 2 y de las Categorias de Uso Pormenorizado vy Tipologia del Capitulo 5.

Art. 2.4.2. CALIFICACION ZONAL
El Suelo Urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenanza:

Zona 1. Edificacién en éreos Consolidadas.
Zona 2. Edificacion en Areas de Ampliacion.

El uso principal en las Zonas 1y 2 es el residencial, en todas las categorias, siendo compatibles el uso
productivo, los espacios reservados a las dotaciones urbanisticas, zonas verdes y espacios libres asi como los
de tfransportes y comunicaciones, estando a lo dispuesto en el articulo 2.5.3, articulo 2.5.4 y articulo 2.5.5 del
Capitulo 5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

En lo referente a las intensidades de uso vy tipologias serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo
3.1.4. del Capitulo 1 del Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y Normas.

En cuanto a los usos en Suelo Rustico y Urbanizable, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Cuarto y
Quinto de las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 2.4.3. USOS GLOBALES

Uso residencial

Uso productivo

Uso dotaciones urbanisticas
Transportes y comunicaciones

Las condiciones de los usos globales, la adecuacion de usos y su compatibilidad con ofros, se fijan
en el siguiente capitulo, Categorias de Uso Pormenorizado y Tipologia.
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CAPITULO 5: CATEGORIAS DE USO PORMENORIZADO Y TIPOLOGIA

Art. 2.5.1

. DEFINICION

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en

concreto, se entenderdn complementarias de las Condiciones Generales de la Edificacion fijadas en el
Capitulo 2 y de las Condiciones Particulares de las zonas del Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y

Normas.

Art. 2.5.2. USO RESIDENCIAL

Clases de vivienda
El uso de vivienda se puede desarrollar en todas sus formas:

Vivienda unifamiliar, que es aquella en la que por cada parcela de terreno, existe una vivienda,
bien exenta, bien adosada en uno o dos de sus lados a otra edificacién.

Vivienda colectiva, que es aquella que se agrupa con ofras, horizontal o verticalmente,
compartiendo accesos y otros espacios comunes.

Dentro de la vivienda colectiva, cabe diferenciar el apartamento, por sus especiales caracteristicas
de superficie y programa.

Condiciones de la vivienda:

Aparte de las condiciones de calidad, higiene, dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en

los Capitulos 2 y 3 de las presentes Normas y Ordenanzas, las viviendas cumplirdn lo siguiente:

Se prohiben las viviendas interiores, considerdndose interior toda vivienda que no disponga de,

como minimo, una de sus piezas vivideras (estar, dormitorio, cocina) abiertos a espacio publico o privado
libre inmediatamente anterior a publico y al que pueda acceder un camién de bomberos.

Programa:

Las viviendas contardn como minimo con una cocing, un salén-comedor, un bafio y un dormitorio
doble o dos individuales.

Se llama vivienda minima la que cuenta con el programa descrito en el pdrrafo anterior y cuente
con una superficie Ufil interior minima de 40 m2.

La cocina podrd incorporarse al saldén-comedor, siempre que se garantice la adecuada extracciéon
de humos del recinto y cuente con las entradas de aire fresco correspondientes al combustible
empleado en el hogar.

Superficies Utiles minimas de las piezas, segun Orden de Habitabilidad de 29 de febrero de 1944:

Vestibulo: lado minimo 1,10 m.

Cocina: 5 m?, lado minimo de 1,60 m.

Cocina-comedor: 10 m2, lado minimo de 2,10 m.

Salén-comedor: 14 m?, lado minimo de 2,50 m. y circulo inscrito de 3,00 m. de didmetro.
Salén-comedor-cocina: 16 m2 y condiciones iguales al salén-comedor.

Bano: con banera de 1,40 m o ducha. Lavabo e inodoro.

Dormitorio doble: 10 m?, con lado minimo de 2,50 m.

Dormitorio individual: 6 m2, con lado minimo de 2,00 m.

Pasillos, en framos de hasta 90 cm. de longitud, su ancho minimo serd de 80 cm.

Para longitudes superiores serd de 90 cm., admitiendo estrecharse hasta 70 cm. en tramos no
superiores a 30 cm.

Altura libre interior:
La altura libre en las viviendas serd de 2,50 m. como minimo en mds de un 70% de la superficie
de las piezas, pudiéndose reducir a 2,20 m. en la totalidad de la superficie de pasillos, baios y
cocinas en los que se disponga falso techo.

En espacios bajo cubierta inclinada, sélo se permitirdn dependencias vivideras, la altura libre
minima serd de 1,50 m. siempre y cuando en mds del 50% de la superficie del espacio la altura
sea superior a 2,50 m y estén vinculadas a la vivienda que estd debajo y no constituya vivienda
independiente.
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Anchura de los huecos de paso
La anchura de las hojas de las puertas de acceso a las viviendas serd como minimo de 82,5 cm.
en entrada, 72,5 cm. en todas las piezas y de 62,5 cm. en aseo y bano principal.

Condiciones de las residencias comunitarias:

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de
personas, generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida
diaria que, en el caso de viviendas, son privativos de cada una (residencias de estudiantes, residencias
religiosas, residencias de ancianos casas-cuartel de la Guardia Civil, etc...).

Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacidon en su caso, cumplirdn las condiciones
expuestas para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m?, y cuando fuera superior a esa cifra se
aplicardn las condiciones de hospedaje establecidas en el apartado “E. Hospedaje”, del articulo 2.5.3 de
estas Ordenanzas y Normas.

En todo caso les serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado “Condiciones del uso
equipamiento”, del articulo 2.5.4, dependiendo del tipo de equipamiento a que correspondan.

Art. 2.5.3. USO PRODUCTIVO
El uso productivo se divide en:

Industria y usos agricola-ganaderos
Comercio

Oficinas

Salas de reunion

Hospedaje

®000Q0

A. INDUSTRIA Y USOS AGRICOLAS-GANADEROS

Definicién y clasificacién:

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros
productos, los almacena, repara o distribuye.

El uso industrial se clasifica en:

1- Industrias, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencién, fransformacién o
manipulacién de materias, se incluyen aqui también los destinados a usos ganaderos o agricolas.

2- Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacién, guarda y distribucién de
las materias primas o elaboradas, a ofras industrias o0 mayoristas.

3- Talleres artisticos, de artesania y de reparacién o tratamiento de productos para el publico,
directamente o a fravés de ofros.

1- Condiciones del uso industrial:

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacion establecidas en el Capitulo 2. de las
presentes Ordenanzas y Normas y de la normativa sectorial de aplicaciéon, dependiendo de la actividad de
la industria, serdn de cumplimiento las siguientes determinaciones:

Aseos, sin perjuicio del cumplimiento de ofras normativas:
- Hasta 200 m? o diez trabajadores, contardn con un aseo, compuesto por un inodoro y un
lavabo, pudiendo ser necesario la instalacién de ducha segun el arficulo 41 de la Ordenanza

General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Desde 200 hasta 1.500 m? o entre 11 y 30 trabajadores, un aseo por sexo con lavabo, inodoro y
ducha.
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- Desde 1.500 hasta 2.000 m? o entre 30 y 40 trabajadores, un aseo por sexo con dos inodoros,
dos lavabos y dos duchas.

- Desde 2.000 hasta 3.000 m? o entre 40 y 50 frabajadores, un aseo por sexo con fres inodoros,
fres lavabos y tfres duchas.

- Quedan excluidas las actividades en las que la presencia de personas sea ocasional, como
pueden ser algunas actividades agricolas y ganaderas.

En cualquier caso se cumplird lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

Altura libre:
La altura libre minima serd de 3,00 m, salvo en caso de edificaciones existentes que podrd
reducirse a 2.70 m.

Ventilacion e iluminacion:
Los locales contardn con las instalaciones de ventilacién e iluminacién adecuadas para
garantizar un numero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacion adecuadas a la
actividad que se desarrolle.

Emisiones y residuos:
Se observardn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.

Espacios libres:
No se permitird el almacenadje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo
destinarse estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

Proteccién contra fuego:
Las edificaciones industriales entre medianeras, resolverdn en si mismas las medidas de
proteccién contra fuego establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificaciéon y en el
Reglamento de Proteccién contra el fuego en Edificios Industriales correspondiente y contardn
siempre con la posibilidad de acceso a su fachada de los equipos de extincién de incendios.

Compatibilidad con otros usos:

Para que el uso industrial sea compatible con ofros usos deberdn cumplirse las siguientes
condiciones:

- No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por
el Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

- Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

- No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en
proporciones superiores a las marcadas por la normativa sectorial.

- No se utilizardn elementos explosivos, inflamables, tdxicos o irritantes para el vecindario.

- Se cumplirédn las condiciones del Cdodigo Técnico de la Edificacion sobre Condiciones de
Proteccién Contra Incendios en los Edificios y del Reglamento de Proteccién contra el fuego en
Edificios Industriales

- Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondrédn de accesos
independientes y siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda. Se exceptiuan del
cumplimiento de esta condicidn, los talleres domésticos situados en la vivienda del propietario.

- Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamano adecuado a
los viales donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias
al vecindario.

- Los usos agricolas y ganaderos se consideran compatibles con el uso residencial, siempre que
se trate de explotaciones domésticas (capacidad mdxima de 1 UGM) y de la vivienda del
propietario, debiendo cumplir, en cualquier caso, con lo especificado en el apartado de
Calidad del ambiente del articulo 2.2.5. Condiciones de Higiene Ambiental de las presentes
Normas y Ordenanzas y las Ordenanzas ganaderas reguladoras del municipio.
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Talleres domésticos en la vivienda del propietario:
Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumplirdn todas las condiciones del uso

industrial, ateniéndose, en cuanto al niUmero y dotacién de los aseos, a lo que disponga la vigente
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

B. COMERCIO
Definicién y clasificacion:

Uso comercial es el conjunto de actividades que estdn dedicadas a la venta de mercaderias al
publico, al por mayor o al por menor.

Puede desarrollarse en locales comerciales situados en edificios de ofros usos o en edificios de uso
exclusivo comercial.

Condiciones de uso comercial:

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacién establecidas en el Capitulo 2. de estas
Ordenanzas y Normas, los locales destinados al uso comercial cumplirdn las siguientes:

a) Excepto en locales situados en la propia vivienda del propietario, cuando la actividad
comercial se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al comercio serd
independiente desde la calle.

b) La superficie de venta serd de 4 metros cuadrados como minimo, y no servird de paso a otros
locales, con la misma excepcion del apartado anterior.

c) Los pasillos accesibles por el publico tendrdn una anchura minima de 1 metro, y las escaleras, si
las hubiera de 1,2 metros.

d) La altura libre interior de los locales serd de 3 metros, pudiendo reducirse a 2,70 metros en locales
de superficie de venta inferior a 9 metros cuadrados.

e) Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie de venta, contardn con un aseo
compuesto de un retrete y un lavabo y por cada 100 metros cuadrados mds o fraccion,
aumentardn en un retrete y un lavabo, separdndolos en ese caso en un aseo para cada sexo.

f) Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el
que se podrd situar el lavabo.

g) Los locales existentes con anterioridad a la aprobacién de estas NN.UU. y con menos de 12 m2
de superficie Util de uso publico podrdn tener una altura minima de 2.30 m. Para locales de hasta 50
m2 de superficie Util de uso publico la altura minima serd de 2.50 m, pudiéndose reducir hasta 2.30

m en aseos, almacenes y dependencias auxiliares, sin perjuicio del obligado cumplimiento de otras
normativas sectoriales de aplicacion.

Compatibilidad con el uso residencial:

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observardn las mismas
condiciones expresados en el apartado de Compatibilidad con otros Usos, en uso INDUSTRIA.

C. OFICINAS
Definicién y clasificacién:

El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocrdticas de
cardcter publico o privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podrd desarrollarse en locales pertenecientes a edificios de otfros usos o en edificios de uso exclusivo.

Condiciones del uso de oficinas:
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Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresidon de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacion establecidas en el Capitulo 2. de las
presentes Ordenanzas y Normas, los locales destinados a oficinas cumplirdn con las siguientes:

- En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondrdn de accesos independientes,
excepto en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

- La altura libre minima serd de 2,50 m., con la excepcién del apartado g) del uso COMERCIO.

- Los locales de hasta 200 m? de superficie, contardn con un aseo compuesto de un inodoro y un
lavabo y por cada 100 m2 mds o fraccién, aumentardn en un inodoro y un lavabo, separdndolos en
ese Caso en un aseo para cada sexo, en cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el

que se podrd situar el lavabo.

Compatibilidad con el uso residencial:

Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observardn las condiciones
siguientes:

- No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

- Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

- No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por estas Ordenanzas y Normas.

- Se cumplirdn las condiciones del Cédigo Técnico de la Edificacién sobre Seguridad en caso de
Incendios (DB-Sl) y sobre Proteccién frente al Ruido (DB-HR).

Despachos profesionales en la vivienda del propietario:

- Se podrdn instalar despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

- Cumplirdn la normativa de la vivienda y la que corresponda segun el Reglamento General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

D. SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

Definicién y clasificacion:

El uso de salas de reunidn para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacién de las
personas en su fiempo de ocio, tales como bares, cafeterias, restaurantes, casinos, salas de bingo,
discotecas, etc.

Podrd desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

Condiciones de las salas de reunion para el ocio:

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla asi como el DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Serdn de aplicacién las siguientes condiciones:

- Cuando la actividad se comparta con ofros usos en el mismo edificio, el acceso a la sala de
reunion serd independiente desde la calle.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



61

- Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendrén una anchura minima de
1,20 m.

- La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,70 m. en locales
de superficie inferior a 9 m2. En locales existentes antes de la aprobacion de estas normar
urbanisticas, la altura minima se reduce hasta 2,50 m.

- Los locales de hasta 200 m? de superficie de sala de reunidn, contardn con un aseo compuesto de
un inodoro y un lavabo y por cada 100 m? mds o fraccién, aumentardn en un inodoro y un lavabo,
separdndolos en ese caso en un aseo para cada sexo.

- Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el
que se podrd situar el lavabo.

- Cumplirdn con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectdculos
PUblicos y Actividades Recreativas.

- Cuando la actividad se desarrolle en edificios con ofros usos, dispondrdn de accesorios
independientes y siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda.
Compatibilidad con el uso residencial:

Para que el uso salas de reunién para el ocio sea compatible con el uso residencial, se observardn
las condiciones siguientes:

- No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

- Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

- No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por estas Ordenanzas y Normas.

- Se cumplirdn las condiciones del Codigo Técnico de la Edificacion sobre Seguridad en caso de
Incendios (DB-SI) y sobre Proteccién frente al Ruido (DB-HR).

- Cuando la actividad se desarrolle en edificios con otfros usos, dispondrdn de accesorios

independientes y siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda.

E. HOSPEDAJE

Definicién:

El uso de hospedaje, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal
de personas.

Podrdn desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

Condiciones del uso hospedaje:

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresidon de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla, asi como el DB-SUA del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacién establecidas en el Capitulo 2. de las
presentes Ordenanzas y Normas, y de la normativa sectorial de aplicacién, dependiendo del fipo de
establecimiento, serdn de cumplimiento las siguientes determinaciones:

- Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdn con las minimas
establecidas para vivienda en el articulo 2.2.3 de estad Ordenanzas y Normas.
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Art. 2.5.4. USO DOTACIONES URBANISTICAS
El uso dotacional engloba todas las siguientes actividades:
1- Equipamientos
2- Servicios urbanos
3- Espacios libres publicos

4- Vias publicas

1. EQUIPAMIENTOS

Definicién y clasificacién:

El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes fipos:
a) Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

b) Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

c) Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etfc.

d) Sanitario: Hospitales, ambulatorios, residencias para personas mayores etc. (excepto consultas
privadas de médicos).

e) Social-asistencial: centros sociales y de la tercera edad, etc.
f) Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, piscinas, etc.
g) Espectdculos: Cines, teatros, espectdculos deportivos, etc.

h) Administrativos: oficinas de las administraciones puUblicas, comisarias de policia, guardia civil,
bomberos, Cuarteles del ejército, Cementerios, Mercados, Centros de comunicaciones, etc.

i) Otros servicios: estaciones de bomberos, cuarteles del ejército, centros de comunicaciones, etc.

Condiciones del uso equipamientos:

Los equipamientos cumplirdn las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitUen
(ocupacién, edificabilidad, estéticas, alturas, retfranqueos...) salvo lo establecido en los apartados siguientes
del presente articulo.

No obstante, las condiciones estéticas, de posicién y de altura podrdn alterarse puntualmente
previo visto bueno de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de

Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla, asi como el DB-SUA del Codigo Técnico de la Edificacion.

a) Equipamiento educativo:

Cumplird las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad
principal docente (talleres, deportes, etc). Se consideran incluidas en este apartado las residencias
de estudiantes.

Cumplird la reglamentaciéon especifica de la Consejeria de Educacion.

b) Equipamiento cultural:
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Aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacién, cumplird las condiciones de las
oficinas, comercio, espectdculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los
locales donde se desarrollen.

c) Equipamiento religioso:

Cumplird lo establecido para el equipamiento de espectdculos.

Podrdn disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos,
que cumplirdn con las condiciones del uso correspondiente.

d) Equipamiento sanitario:

Cumplird lo establecido para el uso de hospedaje ademds de la normativa sanitaria especifica de
aplicacion.

Se incluye en este apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad. También quedan
incluidos los cementerios que cumplirdn con el Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se
regula la policia sanitaria mortuoria de la Comunidad de Castilla y Ledn.

e) Social-asistencial:

Cumplirdn con las condiciones establecidas para el uso hospedaje y las de los diferentes usos que

complementen al principal, en los locales donde se desarrollen.

f) Equipamiento deportivo:

Podrd desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones
especificadas en el apartado de compatibilidad con otros usos, uso industrial del articulo 2.5.3 de
estas Ordenanzas y Normas.

Cumplird con la reglamentaciéon deportiva de aplicacién especifica y con la del equipamiento de
espectdculos, cuando se pueda desarrollar una actividad de este tipo en el local.

La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo podrd establecer unas condiciones
diferentes en lo relacionado con las alturas y materiales de fachada y cubierta.

g) Equipamiento de espectdculos:

Cumplird con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.

g) Equipamiento administrativo:

Cumplirdn las normativas especificas de aplicacion y la de los usos enunciados en estas Ordenanzas
y Normas, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas cumplirdn la
reglamentacion del uso de oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

h) Servicios publicos:

Las condiciones de los servicios pUblicos serdn las de la zona donde se ubiquen.

2. SERVICIOS URBANOS

Definicién y clasificacién:

El uso dotacional de servicios urbanos comprende las instalaciones y espacios necesarios para dotar

a las parcelas del suministro de energia, agua, telefonia, saneamiento, recogida y fratamiento de residuos,

etc.

Condiciones de las infraestructuras:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS

APROBACION PROVISIONAL



64

Las infraestructuras cumplirdn con la reglamentaciéon especifica de las dreas que afecte y las de las
companias suministradoras.

La ejecucién de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo el establecimiento de las
servidumbres correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, serdn subterrdneas, debiendo
disponerse en edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones
normativas, las instalaciones necesarias de fransformacién, depuracidn, control, registro, efc...

Solo en caso de imposibilidad justificada, se admitird el tendido aéreo de las redes aludidas en el
pdrrafo anterior.

Las caracteristicas de cada uno de los distintos servicios se definen en el Capitulo 6. Condiciones
Generales de la Urbanizacién, de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Definicién y clasificacion:

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, dreas de ocio,
expansién y recreo de la poblacion e incluso zonas deportivas de uso no privativo.

Zonas verdes se denominan a aquellas dreas ajardinadas de uso publico, para disfrute de la
poblacioén.

Los tramos de cauces que discurren por suelo urbano se califican como espacios libres publicos no
constructivos, lo que implica la prohibicidn expresa de realizar cualquier tipo de construccién en los terrenos
de dominio publico hidrdulico, quedando igualmente exentos de poder ser urbanizados.

Podrdn delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se trate de
parcelas o parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

Condiciones de los espacios libres publicos:

En los espacios libres publicos sélo se permitirdn pequefas construcciones destinadas a uso
deportivo, kioscos de musica, pequenos teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de
herramientas de jardineria, kioscos de bebida y comida de superficie inferior a 16 m?2, aseos y pequeias
edificaciones de cardcter cultural o etnolégico.

Ninguna edificacién sobrepasard una planta de altura ni 4 metros a cornisa.

En los espacios libres y zonas verdes se podrdn instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano
necesario para su correcta dotacion.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Se establecerdn franjas de zonas verdes en los laterales de las vias rapidas, como proteccion fisica y
ambiental contra éstas, y en las que no serd necesaria la instalacién de juegos y mobiliario enunciados en el
pdrrafo anterior.

Todos los parques, jardines y espacios de uso publico, excepto los citados en el pdrrafo anterior,
deberdn estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del Suelo Urbano, en los que se deberd
garantizar el paso libre minimo.

Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, esta tendrd una compacidad no inferior al 90 %
del PROCTOR.

En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinardn preferentemente a
arbolado perimetral. En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de
destinarse a la plantacién de especies vegetales, no serd inferior al 50%.
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4. VIAS PUBLICAS
Condiciones de las vias publicas

Las vias publicas es el sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la
poblacion, definidos por sus alineaciones y rasantes

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas se especifican en el Capitulo 6, Condiciones
Generales de la Urbanizacién, de las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 2.5.5. TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

Definicidn y clasificacién

El uso del transporte y comunicaciones se desarrolla en los siguientes tipos:
1- Garagjes y aparcamientos.

2- Gasolineras.

3- Cementerios de coches. (Prohibidos en todo el Término).

4- Estaciones de autobuses.

1- Condiciones de los garajes y aparcamientos

Cabrd diferenciar entre garaje privado, garaje anexo a uso de taller y aparcamiento publico.
Excepto en viviendas unifamiliares, se cumplirdn las siguientes condiciones:

- La plaza de aparcamiento tendrd, como minimo, las siguientes dimensiones, dependiendo del tipo
de vehiculo del que se trate:

Automévil 4,50 x 2,20 metros

Furgoneta 6,00x 2,50 metros
Camidén: 9,50 x 3,20 metros

- A efectos de cOmputo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra, se
considerard a razén de 20 m?2 Utiles por plaza.

- No se considerard plaza de aparcamiento aquel espacio que, aiun cumpliendo con las
dimensiones establecidas no cuente con facil acceso al mismo.

- La altura libre minima serd de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo 2,25 m. en el resto del
forjado de techo.

- Las rampas de acceso no sobrepasardn una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 12% en
curvas, y fendrdn un ancho minimo de 3,00 m.

- En el acceso a los garajes, de 5 plazas o mds, de dispondrd una plataforma de pendiente mdxima
6% y 5,00 m. de largo por 3,00 m. de ancho como minimo, excepto en los garajes privados.

- La ventilacién cumplird con la normativa de aplicaciéon y en especial con el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.

- Los sumideros de los garajes estarén conectados a una arqueta separadora de grasas.

- No se permitird la situacién de accesos a garajes en puntos de la via publica donde pueda
obstaculizar la circulacién de los vehiculos o representar un peligro para la misma.

Los garajes anexos a los talleres, cumplirdn ademds las condiciones del uso industria.

Los aparcamientos publicos podrdn realizase en los laterales de las vias, a las que se reservard una
franja de 2,20 m. a este fin o en dreas expresamente delimitadas.
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En cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresién de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn, las edificaciones de uso publico contardn con plazas reservadas para
vehiculos de transporte de personas con discapacidad, en proporcién de 1 por cada 40 o fraccidn adicional.
Cuando el nUmero de plazas alcance a 10, se reservard al menos 1.

Las dimensiones de estas plazas serdn las contenidas en el punto 1 del presente articulo, a las que se
le afadird un “drea de acercamiento”, que serd de 1,20 m. de ancho si es contigua a uno de los lados
mayores de la plaza (4,50 x 3,40 m. dimensiones fofales) o de 1,50 m. cuando lo sea a uno de los lados
menores (6,00 x 2,20 m. dimensiones totales)

2- Condiciones de las gasolineras

Las gasolineras no podrdn situarse en colindancia con ninguna edificacién y cumplirdn las
condiciones de la normativa especifica de aplicacién, ademds de la de uso industria.

Podrd edificarse un méximo de 100 m? en superficie cerrada y cubierta y un méximo de 250 m? de
superficie cubierta no cerrada. Estas superficies serdn independientes de las que puedan establecerse
relacionadas con otros usos como restaurantes, cafeterias, hospedaje ...

La edificacién serd de una planta y no sobrepasard en superficie cerrada los 4m. a cornisa y los 7 m.
en el resto.

3- Condiciones de las estaciones de autobuses

Cumplirdn las condiciones de la normativa sectorial especifica de aplicacion, con la de salas de
reunidn para el ocio y la de los distintos usos que aglutine, oficinas, garaje, etc.

Su emplazamiento serd tal que los autobuses no tengan que atravesar el nicleo urbano para salir
de el y no entorpezcan el normal fréfico.

La edificabilidad serd la que le corresponda por ubicacién. La ocupacidn mdxima de la superficie
cerrada serd del 60%, y en total con la abierta del 70%.

Su altura serd de una planta e inferior a 5,00 m. a cornisa para los espacios cerrados y de 7 m para
el resto.
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CAPITULO é: CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Se distinguen los siguientes tipos:

Vias publicas. Pavimentacién

Red de abastecimiento de agua

Red de alcantarillado y saneamiento

Red de energia eléctrica y alumbrado publico

Red de telecomunicaciones

Art. 2.6.1. VIAS PUBLICAS. PAVIMENTACION

Son de uso y dominio puUblico en todo caso y, a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, tienen
siempre el cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

ALINEACIONES Y RASANTES

- Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de Ordenacién. La
propiedad deberd hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las
caracteristicas marcadas en las presentes Ordenanzas y Normas, atendiendo a lo especificado en
los articulos 2.3.10, 3.2.6, 3.3.2y 3.3.7.

CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS

- Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras en la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento que la desarrolla, asi como, en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacidn de los espacios pUblicos urbanizados.

- El disefio y trazado de las vias se realizard en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a
soportar y las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial
de aplicacion y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccidon y dominio publico
senaladas en la misma.

- En caso de no establecerse otros en los documentos de Ordenacion, los valores minimos de
seccion de las nuevas vias serdn los que se detallan en la siguiente tabla:

a) En suelo urbano consolidado: el tamano de las vias existentes, con excepcién de algunos
framos los que se ha considerado necesario ampliarlos.

b) En suelo urbano no consolidado: 11 m para vias de estructura general y 9 para vias de
segundo orden.

c) En suelo urbanizable: 12 m para vias de estructura general, 11 m para vias de segundo
orden, y 9 m para vias de tercer orden, a excepcién de las zonas industriales donde el minimo
serd de 12 m.

- Los parédmetros anteriores podrdn verse reducidos siempre que tal reduccién sea debido a razones
topogrdficas debidamente justificadas.

- Los aparcamientos se ubicardn contiguos a las aceras y al margen de las bandas de circulacién o,
en su caso, en el interior de los solares.

- Todas las calles de menos de 6 m de ancho se urbanizardn preferentemente como plataforma
Unica, que permita la coexistencia de trafico peatonal y rodado al mismo nivel, con prioridad del
primero.

- En general todas las instalaciones urbanas (agua, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones,
gas, etc.) se realizardn de forma subterrdnea, en los casos en los que esto no sea posible por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podrdn realizar despliegues aéreos siguiendo el trazado de
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las redes preexistentes 'y serdn debidamente indicadas, tanto en planos facilitados al Ayuntamiento
al efecto, como por indicadores sobre el pavimento, sean registros visibles u otros.

Los operadores de redes publicas de energia eléctrica en baja tension y de comunicaciones
electrénicas podrdn efectuar despliegues aéreos de cables y equipos que constituyan redes
publicas y sus recursos asociados, debiendo usar, en la medida de lo posible, los despliegues,
canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podrdn realizarse en casos justificados de edificaciones
pertenecientes al Catdlogo de Elementos Protegidos en la categoria de Proteccidn Integral o que
puedan afectar a la seguridad publica.

El disefo del viario urbano deberd incorporar, cuando su seccién lo permita, soluciones de arbolado
y/o zonas restringidas de vegetaciéon; asi como disponer de elementos que impidan la previsible
ocupacién por vehiculos de los espacios peatonales.

En las zonas donde coincidan la traza de una via publica con un B.I.C. se realizard un
disefio de la pavimentacidon que permita distinguir ambos elementos. La zona de la traza del B.I.C.
estard libre de tapas y registros.

a. Vias peatonales

- Las zonas de circulacion de peatones estardn libres de obstdculos y todas las tapas y registros
quedardn enrasados con el nivel general del pavimento. La abertura méxima de las rejillas en la
direccion de la marcha serd de 2 cm.

- La pavimentacién se realizard de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y
deberd garantizar una solucion constructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

- Su pendiente transversal no superard el 2 % y la longitud, cuando lo topografia lo permita, el 8%, al
margen de mayores limitaciones exigidas por la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresidon
de Barreras.

- La solucién constructiva adoptada deberd garantizar el adecuado desagle d aguas pluviales,
bien superficialmente o por la correcta disposicién de sumideros y canalizacion subterrdnea a red
de saneamiento.

b. Vias de tréfico rodado

- La pavimentacién de las calzadas se realizard teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del trdfico que vaya a soportar y el cardicter urbano de cada trazado, pudiendo ser de hormigdn,
asfdltica, adoquinada o enlosada. En los cascos antiguos se recomienda la utilizacion de
pavimentos de piedra, adoquin u hormigdn.

- Su pendiente transversal y pavimentaciéon cumplirdn con lo seialado para las vias peatonales. Las
calzadas y aceras podrdn estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de recogidas de
pluviales en el centro de la calzada, que deberdn contar con las pendientes y niUmero de sumideros
adecuados.

- Las calles particulares serdn urbanizadas por los propietarios con las mismas caracteristicas que las
publicas, corriendo su conservacién y mantenimiento a cargo de los mismos.

- Los fondos de saco no podrdn ser de longitud superior a 50 m. y deberdn resolver eficazmente la
maniobra de salida para vehiculos.

- En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacidn por vehiculos del espacio, en su caso,
adscrito al uso peatonal se dispondrdn bolardos o mojones para impedir la referida invasién.

Art. 2.6.2.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

- Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones serdn a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas
de las presentes Normas Urbanisticas.
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- Cuando la procedencia de agua suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para
su primera implantacién deberd adjuntarse autorizacion del érgano competente en materia de
aguas, descripcion de su procedencia, andlisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia
del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control peridédico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, segin R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

- Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia igual o
superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o
estar emplazado, aguas abajo en relacion a aquel.

- En el caso de existir diversas o préoximas captaciones de un mismo acuifero subterrdneo, se
recomienda concentrar la captacion en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

- Cualquier instalacion de elevaciéon colectiva del agua deberd disponer al menos de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd tal que garantice al menos la
dotaciéon media diaria.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

- La distribucién y trazado de la red de distribucion urbana se conformardn como una malla en las
conducciones de mayor jerarquia. La instalacion deberd garantizar una presidén minima normalizada
de 3 Kg/cm?2. Las acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segin
modelo dictado por el Ayuntamiento.

- La canalizaciéon de suministro de agua se situard discurriendo por la red viaria y los espacios libres,
siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre
fincas privadas.

- Los materiales constitutivos de la red podrdn ser fundicion ductil o gris, el acero y el polietileno de
alta y baja densidad. En cualquier caso, los materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y
una estanqueidad adecuadas. Los materiales cumplirdn con las condiciones requeridas por el
Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

- La velocidad de circulacién del agua por las tuberias de la red de distribucidon serd lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mds desfavorables la aparicién del cloro
residual por estancamiento. Ademds se limitard su valor méximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. Como valores orientativos, la velocidad
debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en framos cortos podrian admitirse
velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones de mayor nivel jerdrquico.

- Las tuberias deberdn ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de
la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de trdfico rodado serd de 1,00 m.,
medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede
reducir hasta los 0,60 m. En cualquier caso, la red quedard siempre a una cota superior a la red de
saneamiento.

- A efectos de cdlculo de la demanda de agua se establece un minimo de 200 litros por habitante y
dia, para usos residenciales y 30 m3 por hectdrea y dia para usos industriales, terciarios y de
equipamiento al que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4. Se preverd, en la red que se
proyecte, una presién residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El didmetro nominal
minimo permitido en redes de distribucion serd de 60 mm. y en arterias principales de distribucién
de 90 mm.

- Las acometidas se hardn a costa de los particulares interesados previa obtencidon de la
correspondiente licencia, siendo estos los responsables de su mantenimiento.

- En todos los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de actuacién se preverdn hidrantes
confra incendios, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por el servicio municipal o
regional confra incendios a que quede adscrito el municipio.

- La disposicion de los mismos, salvo indicacion confraria de la normativa especifica, serd tal que no
existan distancias superiores a los 150 m. enfre dos consecutivos, medidos sobre dreas de dominio y
uso publico con capacidad para el acceso de vehiculos de extincion de incendios, pudiendo
aumentar hasta 200 m. en dreas residenciales de baja densidad (<20 viv/Ha.).
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Art. 2.6.3.RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

RED DE ALCANTARILLADO

- Los materiales de la red cumplirdn con los requisitos establecidos en el CTE-HS5 y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, estardn
homologados y contardn con documento de idoneidad técnica.

- La red estard formada, preferentemente, por tubos de hormigdn vibroprensado o
vibrocentrifugado, para secciones de hasta 0,60 m. de didmetro, siendo de hormigdn armado en
secciones superiores. Las uniones podrdn ser encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos
recibidos con mortero de cemento no atacable por aguas selenitosas. Las tuberias se asentardn
sobre un lecho de arena compactada.

También podrdn utilizarse tuberias de policloruro de vinilo (PVC) y polietieno, aconsejdndose el
empleo de juntas estancas y flexibles.

- En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccidn nominal minima serd de 0,30 m. de
digmetro, pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m. cada 80
m.) en las acometidas domiciliarias.

- En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenagje superficial se producird por
sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

- Silos tframos son separativos, la descarga se efectuard a través de tuberias de seccidn no inferior a
20 cm. de didmetro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o al terreno mediante pozo
filirante si el terreno es suficientemente permeable, sin disponer nunca los pozos de filfrado bajo las
dreas de trdnsito rodado a fin de evitar problemas de hundimiento.

- En tramos unitarios, el sumidero se conectard a la red general mediante pozo de registro. Los
sumideros se colocardn en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a
distancias superiores a 50 m. de desarrollo de la red y con una superficie de recogida no superior a
600 m2.

- Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz superior
externa de la conduccién, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en dreas de trdnsito
rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecdnicos que sean necesarios.

- Los pozos de registro o de resalto se dispondrdn en todos los cambios de direccion, tanto vertical
como horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias
superiores a 50 m. entre dos consecutivos.

- Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justificacién expresa, para una disolucion de 4:1
(cuatro partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situdndose tan préximos a los cauces
naturales como sea posible. La velocidad mdéxima del fluido serd de 3 m/sg, pudiendo admitirse
hasta 5 m/sg en tramos cortos y reforzados para evitar problemas de abrasidon por el arrastre de
residuos soélidos. La velocidad minima serd de 0,50 m/sg para evitar depdsitos de material y
estancamientos. En caso de ser inferior habrdn de disponerse cdmaras de descarga en la cabecera
de los ramales de 1,00 m®.

SANEAMIENTO

- En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido
no conectados a la red municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en
el Titulo Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas, se ubiquen en Suelo RUstico, la evacuacion
deberd incorporar depuracion individual o compartida, admitiéndose la solucién de la fosa séptica
y la del tanque “imhoff", siempre que se garantice una correcta ejecucién y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

- Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del dominio publico hidrdulico, se deberd contar con sistema de depuracién
y deberdn obtener con cardcter previo la correspondiente autorizacidén de vertido de la
Confederacion Hidrogrdfica del Duero, segun se establece en el del Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico.

- En todos los planeamientos de desarrollo deberd justificarse, mediante documento emitido por la
entidad prestataria del servicio de saneamiento, la posibilidad de conexién, en condiciones de
servicio adecuadas a la normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para
su conexiéon, y definiendo el refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general
correspondiente (estacion depuradora de aguas residuales -EDAR- cuando proceda) para atender
a la demanda generada por la nueva urbanizacion.
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- En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberdn
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacién se produzca adecuadamente
(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc...). Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo
RUstico, mencionadas en el primer pdrrafo, deberdn unificarse siempre que la proximidad de las
zonas que los produzcan y la topografia asilo permitan.

- Las acometidas se hardn a costa de los particulares interesados previa obtencién de la
correspondiente licencia, siendo estos los responsables de su mantenimiento. Se prohibe la
perforacién de conductos.

RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

DISTRIBUCION DE ENERGIA

- El cdlculo de las redes de distribucidn de energia eléctrica en baja tensién se realizard de acuerdo
con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo

caso, las cargas minimas  fijadas en la instruccién ITC-BT 010 y el grado de electrificacion deseado
para las viviendas.

- Sélo se admitirdn tendidos aéreos de media y baja tensién en Suelo RUstico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizard subterrdnea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico.
En las dreas consolidadas, serd obligatorio el soterramiento en obras de nueva planta o de
rehabilitacion superior al 50% de la construccién.

- Los centros de fransformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizard con el cardcter y edificacién de la zona. La ubicacion de los centros de
transformacién en zonas publicas sélo se admitird en urbanizaciones existentes y en aquellos casos
en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de prestacidén del servicio lo exija. En
este caso, la utilizacion del suelo se realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del
centro de transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

- En todo caso cualquier afeccién sobre las lineas eléctricas y sus instalaciones deberd cumplir las
condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacién, asi como con lo
contenido en el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de fransporte, distribucion, comercializacidon, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

En concreto se deberd atender a lo establecido en los articulos 153 y 154 del citado Real Decreto
1955/2000 relativos a servidumbres y variaciones de trazados de lineas eléctricas y el procedimiento
para la aprobacion por parte de las Administraciones publicas de proyectos o planes que tengan
como consecuencia la variacién del tendido de la linea.

Asi como a lo establecido en el articulo 162 del citado Real Decreto 1955/2000, de tal forma que
para las lineas eléctricas aéreas queda limitada la plantacién de drboles y prohibida la
construccién de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones mds desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién. Y para las lineas subterrdneas se
prohibe la plantacién y construcciones mencionadas en la franja definida por la zanja donde van
alojados los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

ALUMBRADO PUBLICO

- Serd de aplicacién lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

- Las redes de alumbrado exterior deberdn disefiarse con criterios de ahorro y eficiencia energética,
asi como de minoracién de la contaminacién luminica.

- Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de alumbrado
exterior, estas deberdn cumplir, al menos, con los requisitos siguientes:

a) Los niveles de iluminacion de la instalacién no superardn lo establecido en la instrucciéon
técnica complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que requerirdn autorizacion
previa del rgano competente de la Administracion publica.
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b) Para el alumbrado vial, se cumplirdn los requisitos minimos de eficiencia energética
establecidos en la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se cumplirdn los
requisitos de factor de utilizacion, pérdidas de los equipos, factor de mantenimiento y otros
establecidos en las instrucciones técnicas complementarias correspondientes.

c) En donde se requiera, se dispondrd de un sistema de accionamiento y de regulacion del
nivel luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

- Los niveles de iluminacidn segun la clase de via considerada serdn los derivados de la aplicacion
de la Instruccién Técnica Complementaria EA-02

- El alumbrado publico podrd ser de brazo horizontal mural o de bdculo o columna vertical
colocado sobre la acera en vias mayores a é m. de ancho en el punto considerado.

- Los bdculos o columnas verticales, se colocardn con una separacién minima de 1,00 m. de las
alineaciones oficiales en tipologias de viviendas alineadas y de 0,75 m. en viviendas retranqueadas
o aisladas.

- Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacion siempre que aunen buena eficiencia
energética, baja contaminacién luminica y buenas caracteristicas cromdticas.

- Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard, en cada caso, la
inclusién de reductores de potencia.

- Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafo con el
emplazamiento, funcién y altura de montaje y evitardn la contaminacién luminica del cielo.

- En vias peatonales y zonas verdes o espacios libres publicos se admitirdn luminarias con bajo
control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

- El centro de mando y maniobra, que deberd estar dotado de acondicionamiento automdtico.
Cuando sea posible se integrard en la edificacion aledana o en el mismo centro de transformacion.
Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendrd el cardcter de mobiliario urbano, cuidéndose su
integracién en la frama general del espacio publico, su ubicacién, acabados, etc.

- Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien
sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

Art. 2.6.5.RED DE TELECOMUNICACIONES

COMPONENTES PRINCIPALES DE LA RED

- Red de Alimentacién, que distribuird desde la Central hasta el Punto de Interconexion. El disefio y
realizacién de las obras de esta red se realizar& conforme a la normativa sectorial vigente.

- Red de Distribucién, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién, partiendo desde
los Puntos de Interconexion hasta los armarios de Distribucién. En el transcurso y recorrido de la red
se ubicardn las correspondientes arquetas y cdmaras de registro para posibilitar el examen y control
de los pares o lineas telefénicas, llevar a cabo el empalme de los mismos, modificar su direccién y
dar paso a las acometidas de las viviendas.

- Red de Dispersion, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares individuales

que parten de los armarios de distribucién terminado en la vivienda o local, es decir, pudiendo
considerar esta etapa como la correspondiente a la acometida del abonado.

CONSIDERACIONES GENERALES

- Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberdn prever la instalacion de infraestructura de obra
civil para facilitar el despliegue de las redes publicas de telecomunicaciones.

- Los puntos de distribucién se situardn de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el menor
posible, para lo cual la ubicacion de estos elementos serd aproximadamente la del centro de
gravedad de la zona de servicio asignada a los mismos.

- La red de distribucion serd enterrada. La longitud mdéxima entre arquetas o cdmaras de registro
serd de 150 m. La distancia minima desde la generatriz superior de la canalizacién y la rasante de la
acera o terreno serd de 45 cm. En caso de discurrir bajo calzada, la distancia minima a la rasante
serd de 60 cm.
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- En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telecomunicaciones con cualquier ofro es
necesario que la conduccidon telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las
conducciones de gas que serdn siempre las superiores.

- La explanaciéon de las zanjas se realizard siempre con pendiente hacia una de las arquetas, con
conexion de desagUe al alcantarillado, de forma que se posibilite una eventual penetracién de
agua.

- Y en general, para todo aquello relativo al despliegue de redes pUblicas de comunicaciones, se
atenderd a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
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TITULO TERCERO: DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN
SUELO URBANO.

CAPITULO 1: CALIFICACION, USOS Y TIPOLOGIAS

Art. 3.1.1. DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO URBANO

Como ya se ha referido en la Memoria Vinculante, el suelo contenido en el perimetro delimitado al
efecto grdficamente en los planos de Ordenacién, y grafiado con las siglas SU tiene condicion de Suelo
Urbano atendiendo a las condiciones establecidas en los articulos 23, 24, 25 y 26 del Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo en la Memoria se exponen los criterios justificativos de la solucidn adoptada.
El Suelo Urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenanza:

Zona 1. Edificaciéon en é\reos Consolidadas.
Zona 2. Edificacion en Areas de Ampliacion.
Zona 3. Bodegas

Los espacios libres y zonas verdes, equipamientos y red viaria se agjustardn a las condiciones
especificas reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se ubiquen.

Art. 3.1.2. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano tendrdn derecho al aprovechamiento urbanistico
deducido de las determinaciones establecidas en las presentes Ordenanzas y Normas, previa aprobacion de
los instrumentos que, en su caso, las desarrolle, y en las condiciones expresadas en el Capitulo Il del Titulo Il de
la LRSV/98 y en el Capitulo lll del Titulo | del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RU).

La ejecucién del Planeamiento garantizard la distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre
los afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes legales para los propietarios:

En Suelo Urbano Consolidado, los propietarios deberdn completar a su costa la urbanizaciéon
necesaria para que los terrenos alcancen la condicidn de solar. A tal efecto deberdn:

a. Costear los gastos de urbanizacién precisos para completar los servicios urbanos, definidos
en los articulos que van del 198 al 205 del RU, para lo que se delimitan las denominadas
Actuaciones Aisladas de Urbanizacion (AAU), interesando las parcelas y dmbitos afectos
por los déficits infraestructurales mencionados.

b. Regularizar las vias publicas

c. FEjecutar, en su caso, las obras correspondientes para obtener la condicién de solar,
conectando las redes a las infraestructuras municipales, asumiendo el coste de las mismas.

d. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas
en el planeamiento

Ademds, deberdn edificar los solares en las condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia
urbanistica.

En Suelo Urbano No Consolidado los propietarios deberdn:

a. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicién de solar, a excepcion de los
correspondientes a sistemas generales, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

b.  Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a sistemas generales, en su
Caso.
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c. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

d. Edificar los solares en las condiciones que senalen las presentes Normas vy la licencia
urbanisticas.

Estas Normas no han establecido Suelo Urbano No Consolidado ni Suelo Urbanizable, pero una
posible modificacién de las mismas deberd establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas de la
actividad urbanistica, mediante la utilizacion para ello del coeficiente denominado “aprovechamiento
medio”.

El aprovechamiento medio de cada sector se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo
total del sector por su superficie total, conforme a las siguientes reglas:

- El aprovechamiento lucrativo total del sector se obtiene sumando tfodos los
aprovechamientos lucrativos que las Normas permiten, incluyendo las dotaciones
urbanisticas privadas, y excluyendo las publicas.

- Los aprovechamientos se expresan siempre en metros cuadrados construibles en el uso
predominante, y para ello, en su caso, las presentes Normas fijardn, en las fichas
correspondientes, los coeficientes de ponderacién entfre dicho uso y los demds que se
permitan.

- De la superficie total del sector se deduce la superficie ocupada por dotaciones
urbanisticas publicas ya existentes, tanto de cardcter general como local, salvo las que
hayan sido adquiridas por las Administraciones publicas por expropiacion u otras formas
oNnerosas.

Art. 3.1.3. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podrdn ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucion simulténea de
la urbanizacién, con las correspondientes garantias. En los mismos términos podrd autorizarse la ejecucién de
la urbanizacién por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultdneo a la edificacién, comportard la caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubiera irogado.

Se entiende por solar, segun los requisitos establecidos en el art. 24 del Reglamento 22/2004, de 29
de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, las superficies de Suelo Urbano legalmente divididas, aptas para
uso inmediato conforme a las determinaciones de las presentes Normas, con arreglo a las alineaciones,
rasantes y normas técnicas establecidas en ellas, y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta
sobre terrenos de uso y dominio publico, estar sefalada como via publica en algin instrumento de
planeamiento urbanistico, ser transitable para vehiculos automaéviles y disponer de los servicios urbanos de
abastecimiento de agua potable, evacuacidon de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico y telecomunicaciones, asi como aquellos otros que exijan las presentes
Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbano No Consolidado sélo podrdn alcanzar la condicién de solar
una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para
la conexién de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en
SU Caso.

Los gastos de urbanizacién serdn sufragados de forma equitativa segin establezca el sistema de
actuacién correspondiente, por contribuciones especiales, o por ofra férmula adoptada por el
Ayuntamiento.

Art. 3.1.4. USOS, INTENSIDADES DE USO Y TIPOLOGIAS

El uso principal en las Zonas 1y 2 es el residencial, en todas las categorias, siendo compatibles el uso
productivo, los espacios reservados a las dotaciones urbanisticas, zonas verdes y espacios libres asi como los
de fransportes y comunicaciones, estando a lo dispuesto en los articulos 2.5.3, 2.5.4 y 2.5.5 del Titulo Segundo
de las presentes Normas.

En lo referente a las intensidades de uso vy fipologias serd de aplicaciéon lo dispuesto en el presente
Titulo.
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CAPITULO 2: USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

SECCION PRIMERA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 1

Art. 3.2.1. USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial, en todas las categorias.

Art. 3.2.2. USOS COMPATIBLES

1. Uso productivo

Se admite en todas sus categorias en las condiciones expresadas en el Capitulo 2 del Titulo Quinto

de estas Ordenanzas y Normas, especialmente en cuanto a la compatibilidad con ofros usos, y observando
lo contenido en el Art. 2.2.3 sobre desarrollo de actividades en piezas habitables, cumpliendo ademds las
siguientes deferminaciones:

a. El uso industrial podrd desarrollarse en planta baja o inferiores en edificios con portal, con las
siguientes precisiones:

1.Deberd estar vinculado a la vivienda del propietario
2.Se prohiben los cuerpos de edificacién que tengan mds de 500 m?2 de superficie.

3.Se permite el uso agricola en edificio exclusivo de una sola planta, superficie mdaxima segin
pdrrafo anterior, y 7,5 m. mdximo de altura, estando a lo dispuesto en el articulo 2.5.3 del
Titulo Segundo de las presentes Normas.

4.Se permite el uso industrial en edificios exclusivos de dos plantas, estando a lo dispuesto en
el articulo 2.5.3 del Titulo Segundo de las presentes Normas.

5.Las explotaciones ganaderas existentes se permitirdn, siempre que cuenten con la
consideraciéon de explotaciones domésticas, superficie inferior a 150 m2 y cumplan las
exigencias técnicas, sanitarias y de emplazamiento establecidas en el DECRETO 4/2018, de
22 de febrero, por el que se determinan las condiciones ambientales minimas para las
actividades o instalaciones ganaderas de Castilla y Ledn, se modifica el Anexo lll del Texto
Refundido de la Ley de Prevencidon Ambiental de Castilla y Ledn aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, y se regula el régimen de comunicacién ambiental
para el inicio del funcionamiento de estas actividades.

6. Se considera prohibida la instalacién de nuevas explotaciones ganaderas o la ampliacion
de las existentes.

b. El uso de hospedaje y hotelero puede desarrollarse en edificio exclusivo, aplicdndose todas las
condiciones fipolégicas y de volumen del uso residencial.

c. Serdn de aplicacién todas las condiciones estéticas establecidas.

2. Uso dotaciones urbanisticas

a. Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de
edificacién con otros usos, en las condiciones del articulo 2.5.3 d) de estas Ordenanzas y Normas.

Las edificaciones se ajustardn a las condiciones de intensidad, de posicidn, de altura y estéticas
establecidas para la Zona, pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el proyecto tenga el
visto bueno de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

b. Los Espacios libres publicos aparecerdn grafiados en el correspondiente plano de las presentes

Normas Urbanisticas, siendo de aplicacion lo contenido en el art. 2.5.3 de las presentes Ordenanzas
y Normas.

3. Transportes y comunicaciones
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Se prohibe la instalacién de cementerios de coches.

No se admitird la instalacién de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas con acceso por
calles de menos de 10 m. de anchura.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el arficulo 2.5.5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.2.3. TIPOLOGIAS PERMITIDAS

La Zona 1 recoge varios dmbitos, con denominador comuUn de que la edificacion principalmente se
realiza entre medianeras.

Corresponde al casco tradicional, a las dreas mds antiguas del nicleo urbano, donde la edificacién
ha llegado a formar manzanas compactas que definen frozos de calles continuas entre ellas. Sus
determinaciones respetan las peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en estas dreas.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacién entre medianeras, alineada a
la calle.

El uso principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas mds adelante.

Art. 3.2.4. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TiTULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se enfienden complementarias de las
condiciones fijadas en el resto de los Titulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo vy las
Normas de Proteccidn de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.2.5. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En aplicacion de los articulos 185y 186 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la
aprobacién definitiva de las presentes Normas Urbanisticas, resulten disconformes con las determinaciones de
las mismas pueden ser expresamente declarados fuera de ordenacion.

En particular, se declarardn siempre fuera de ordenacién aquellos usos emplazados en los terrenos
que, en virtud de las presentes Normas Urbanisticas deban ser objeto de expropiacién, o en construcciones o
instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicion.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos declarados fuera de ordenacién,
no puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico. No
obstante, en tanto dichas obras no se acometan, podrdn ser objeto de licencia urbanistica o declaracién
responsable:

a. Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo, en atencion a la finalidad que
inspira este régimen especial.

b. Obras parciales de consolidacién, excepcionalmente y sélo cuando falten mds de ocho anos
para que expire el plazo fijado para la expropiacién o demolicién del inmueble, o cuando se
hubiera fijado dicho plazo.

c. Cuadlesquiera otras obras diferentes de las senaladas en el apartado antferior deben ser
consideradas ilegales, y no pueden incrementar el valor de expropiacién.

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas resulten disconformes con las determinaciones de las mismas y
no sean expresamente declarados fuera de ordenacidn, deben ser considerados como usos disconformes
con las Normas.

En los ferrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos disconformes con el planeamiento,
podrd ser objeto de licencia urbanistica o declaracion responsable las obras de consolidacién, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes Normas.
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Art. 3.2.6. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES

Las obras de demolicion que afecten a las edificaciones tradicionales estén supeditadas a lo
establecido en las condiciones siguientes y, en su caso, a lo establecido en el Titulo Noveno sobre elementos
profegidos.

En la nueva edificacién a construir, deberdn mantenerse, en lo posible, las fipologias de
cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de los vanos, los colores y materiales
originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos Ultimos siempre que puedan ser
colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacidon o su conexidn con las colindantes.
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SECCION SEGUNDA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 2

Art. 3.2.1. USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial en todas sus categorias.

Art. 3.2.2. USOS COMPATIBLES

Serd de aplicacion lo establecido en el articulo 2.5.3 para la Zona 1, con las siguientes
modificaciones.

Uso industrial:

1. No fiene por qué tener vivienda vinculada.

2. Podrd desarrollarse en dos plantas con ofros usos compatibles segin estas ordenanzas y la
normativa sectorial de aplicacion.

3. La limitacién de la superficie construida vendrd limitada, Unicamente, por las condiciones de
edificabilidad, ocupacién y retranqueos de la Zona.

4. En edificacion aislada se podrdn superar las alturas permitidas, hasta un méximo de 10 m, siempre
y cuando se justifique convenientemente por las necesidades de los procesos productivos.

5. No serd de aplicacién la limitacién de longitud de fachada mdxima regulada en el articulo 3.3.14
de estas ordenanzas.

Art. 3.2.3. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

La Zona 2, corresponde a las dreas donde predominan las viviendas de nueva creacion,
generalmente en los bordes del nicleo, donde la densidad disminuye progresivamente.

La tipologia predominante es la vivienda adosada, permitiéndose también la colectiva, aislada y en
hilera, segun lo contenido en el articulo 3.3.9 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.2.4. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TiTULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las
condiciones fijadas en el resto de fitulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo vy las
Normas de Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.2.5. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Resulta de aplicacién lo establecido para la Zona 1.

Art. 3.2.6. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES

Se estard a lo dispuesto para la Zona 1.
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SECCION TERCERA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 3

Art. 3.3.1. USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el propio de las bodegas.

Art. 3.3.2. USOS COMPATIBLES

Comercios vinculados al uso principal y restaurantes y bares, sin prejuicio el cumplimiento del resto
de normativa sectorial.

Art. 3.3.3. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

No se permite modificacion de las existentes.

Art. 3.3.4. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TiTULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las
condiciones fijadas en el resto de titulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo vy las
Normas de Proteccion de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.3.5. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Resulta de aplicacién lo establecido para la Zona 1.

Art. 3.3.6. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES

Se estard a lo dispuesto para la Zona 1.
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CAPITULO 3: CARACTERISTICAS Y CONDICIONES

SECCION PRIMERA:  CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES
PARTICULARES EN:

ZONA 1: EDIFICACION EN AREAS CONSOLIDADAS.

CONDICIONES DIMENSIONALES

Art. 3.3.1. PARCELA MiNIMA

Se considerard parcela minima la registral existente con anterioridad a la Aprobacion Inicial de las
presentes Normas Urbanisticas, con las precisiones y salvedades establecidas en el Art. 2.1.4.

En cualquier caso toda la edificacién que se proyecte deberd cumplir las exigencias respecto a las
condiciones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en las presentes Ordenanzas y Normas.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las
siguientes condiciones:

La superficie MiniMa de 1Q PAICEIT SEIG: ...ttt seeneeee 75 m2*
El frente a vial con servicios serd COmMO MINIMO: ...ccuiiuieieiicieeeeieete ettt e 5m.
Su forma serd tal que permita inscribir una circunferencia, tangente a la alineacién, de didmetro
INIMNIO: wietteeteeteeet et e ete et et et e e te et e teeteeseesaesseeseenseebeeseessessaeseessanseeseessenseeseessensanseeseessanseesbeebeeseensensenseensensas 5m.@

Smin.=75m2

Via publica
* Las parcelas segregadas deberdn permitir la construccion, si la parcela de origen lo permitia, de,
al menos, una vivienda de 120 m2 en cada una de ellas cumpliendo las condiciones de refranqueos
y ocupacion de estas Normas.

Dichos valores no serdn de aplicacién para las parcelas resultantes de agregaciones.

Art. 3.3.2. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1. Posicién Respecto a la alineacién oficial

La edificaciéon deberd construirse con el plano de fachada sobre la alineacién oficial exterior,
definida en los Planos de Ordenacién, estando prohibidos los patios de luces abiertos en planta
baja.
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casos de excepcioén:

—

Alineacién Of. >H/2 (3m. min)

Se establecen las siguientes excepciones, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del
presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacién, en cuyo caso el retranqueo
minimo serd de H/2y 3 m:

- Cuando la parcela de frente a dos calles opuestas, o se frate de parcelas exentas.
- Cuando se frate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos publicos.

- En actuaciones conjuntas de manzana o en una longitud de su alineacion superior al 80%.
- Cuando se situe patio en fachada, cumpliendo las condiciones fijadas para ellos, solamente
a partir de la planta baja.

La alineacion oficial sélo podrd ser rebasada por los elementos volados permitidos en las
Condiciones Estéticas, por tanto, las escaleras, basas, zécalos, etc., deben quedar contenidos
dentro de los limites de la parcela.

En aquellas zonas en las que la edificacién no se situa sobre la alineacién exterior, ésta deberd
marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada de altura minima 2.20 m. y mdximo
3.50 m.

Esta determinacion no serd de aplicacién para aquellas parcelas que sustenten equipamientos
publicos siempre que sus cualidades arquitectdnicas asi lo requieran y previo informe favorable de
la C. T. de Patrimonio.

2. Posicién respecto a los linderos laterales
La edificaciéon se adosard a los linderos laterales.

Se establecen excepciones permitiéndose la separacion a uno de ellos, en cuyo caso la distancia al
mismo serd igual o superior a H/2 y 3 m. minimo, siendo “H" la mayor altura de cornisa entre la propia
y la colindante, definida en el articulo 2.2.1 de estas Ordenanzas y Normas, en las siguientes
circunstancias, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del presente articulo y salvo distinta
indicacién en plano de ordenacién:

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 10 metros incluyéndose en este caso
parcelas de esquina.

| 272 (30l min) TN

\ — -
|
| H
|

>10m
Alineaciéon Of. >H/2 (3m.min)
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b) Igualmente podrd separarse a ambos linderos si la parcela propia es mayor de 250 m2 y
su frente a vial superior a 12 m.

I >H/2 (3ml. min) | | ,22 em® ]

= — | >H/2 (3m$_m(m) ZHASm m in)
| $>250 m2 | | |
| | | |
| | | |

. N R N . A
l >12 m l >12 m l >12 m
T T T
Alineacion O f. Alineacién Of.

c) Cuando el destino del edificio lo hiciera necesario por motivos de funcionamiento o
cuando las caracteristicas del edificio colindante lo hicieran necesario, lo que se
justificard técnicamente.

La alineacion oficial no ocupada se sefalard segun lo establecido en el punto 1 del articulo 3.3.2.

3. Posicién respecto al lindero trasero

La edificacion se separard del lindero trasero una distancia igual o superior a H/2 y 3 metros como
minimo, siendo “H" la altura definida para patios en el art. 2.2.1 de estas Ordenanzas y Normas.

>H/2 (3m. min)

Alineacion Of. >H/2 (3m. min)

Cabrd adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, con observancia de lo dispuesto en
el punto 4 del presente articulo y salvo distinta indicacién en plano de ordenacién:

- En planta baja, cuando ésta no supere un fondo edificado desde fachada de 25 metros, o
se trate de un cuerpo exento, no superando 4,00 metros de altura total.

- Cuando se frate de parcelas de fondo igual o inferior a 9 meftros, sin cegar luces al
colindante ni abrir huecos sobre él.

- Cuando todas las edificaciones vecinas, anteriores a la enfrada en vigor de estas Normas,
ya lo estuvieran.

- En edificacion destinada a vivienda unifamiliar siempre que se resuelvan adecuadamente
la iluminacién y ventilacion de todas las piezas.

- En edificaciones de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar, resolviendo de igual
modo que el caso anterior.

4. Las medianerias

No se dejardn medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o frasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los refranqueos segin las condiciones
particulares enunciadas o porque no exista edificacion contigua, se procederd adosdndoles
cuerpos de edificacion o revistiéndolas con los mismo materiales y calidad de fachada.
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Art. 3.3.3. OCUPACION

En principio, la ocupacién, vendrd definida por la alineacién exterior, los linderos laterales,
permitiendo la ocupacion de la totalidad e la parcela en planta baja y un fondo méximo de 18 m. en el resto
de plantas.

Cuando la edificacién se retranquee de la Alineaciéon Oficial por alguna de las excepciones
contempladas en el punto 1 del articulo anterior, los fondos citados anteriormente no se considerardn desde
el frente de parcela, sino a partir de la fachada principal de la construccion.

En parcelas cuyo fondo sea superior a los 20 metros, que den a calles opuestas, y se edifique dando

fachada a ambas, la separacion entre los planos de fachada interiores serd igual o superior a 2H/3, con
minimo de 4 m., siendo “H" la altura definida para patios.

VIA PUBLICA

| \EQHB (4m . min)

<15 m

/ | |

VIiA PUBLICA VIA PUBLICA VIA PUBLICA

Las plantas bajo rasante podrdn ocupar la totalidad de la parcela.

Los accesos a las distintas plantas de los edificios se dispondrdn en el interior de la parcela, sin que
rampas o escaleras sean visibles desde la via publica.

En aquellas parcelas en las que por su especial forma, la aplicacién de las condiciones expuestas
de cémo resultado una superficie inaprovechable o manifiestamente insuficiente, se podrd situar el cuerpo
principal de edificaciéon fuera del fondo de 18 m., en edificacion aislada, respetando los refranqueos
especificados en el articulo anterior.

Esta ocupacion podrd ser superada para actuaciones de vivienda de proteccidén oficial de
promocidn publica siempre y cuando se justifique la imposibilidad de llevar a cabo la actuacién dentro de
los 18 m. de fondo.

En uso productivo la ocupacion vendrd limitada por la mdxima superficie permitida, no limitando el
fondo.

Art. 3.3.4. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdxima serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y alturas
permitidas, con un fondo méximo, a partir de la planta baja, de 15 m.

Art. 3.3.5. ALTURAS

Como norma general, la altfura méxima serd:

NUMERACION VALORES MAXIMOS VALORES MINIMOS

N° PLANTAS ALTURA N° PLANTAS ALTURA
| 1 4,00 1 3.00
1l 2 7.50 1 3.00

Caso de no existir cornisa, la altura se medird 20 cm. por debajo del borde mds exterior de la teja.

En edificios dotacionales, y siempre que lo justifiquen las necesidades funcionales, podrdn superarse
la altura méxima permitida en 0.50 m.
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La altura se medird desde la rasante de la via o acera si la hubiera y del terreno si la edificacion se
sitba a retranqueo inferior a 6 m. Si es superior a 6 m, se medird sélo desde la rasante del terreno.

d<ém. d>ém.

Vial
d>ém.
Vial
d>ém.

En edificacion situada sobre la Alineacién Oficial, en el caso de desnivel superior a 1 m. e inferior a
1,50 m. enfre las rasantes de las fachadas exterior y frasera, la altura de cornisa de esta Ultima, medida en su
punto medio segun el Art. 2.2.1, podrd ser de 8,00 m., siempre que el alero esté enrasado con la cara inferior
del Ultimo forjado.

En ningun caso existirdn puntos de la fachada con una altura de cornisa superior en 1.50 m la
permitida.

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre confenido dentro del volumen y forma permitido,
establecido en las condiciones estéticas Art. 2.3.5.

Se prohibe la construccién de dticos.

La edificaciéon deberd escalonarse interiormente para adaptarse a los limites establecidos, sin que
ello represente particiones de cubierta, segun se indica en los croquis adjuntos.

La altura libre interior, serd como minimo de 2,50 m., y cumpliendo las especificadas para los distintos
usos en los correspondientes articulos del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.3.6. CONDICIONES HIGIENICAS

Se observard lo establecido en el Art. 2.2.3, Art. 2.2.4 y Art. 2.2.5 de las presentes Ordenanzas y
Normas.

Se permiten patios de parcela y excepcionalmente, cuando fuera necesario por la especial
condicién de la parcela, los cerrados y mancomunados, con las condiciones fijadas en las condiciones
higiénicas y de calidad del Titulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas.
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CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.7. CONDICIONES ESTETICAS

Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el
Capitulo 3 del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas.

Ademds, se cumplirdn las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

En aplicacion de los dispuesto en los articulos 17 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, las nuevas construcciones deberdn tener en cuenta en su
composicion, las tipologias predominantes en la zona y en particular las de los edificios
colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando
sus caracteristicas bdsicas referentes a lineas de cornisa, posicidon y volumen de la edificacién,
solucion de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

A tal fin se aportard la documentacién grdfica necesaria para la definicion del entorno de la
edificaciéon proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas en el
arficulo 2.3.4, son: piedra de la zona, acero cortén u oxidados, hormigdn visto coloreado,
adobes, tapial, el ladrillo visto y los revocos o morteros coloreados, todo ello con los tonos ocre
o terroso similar a los utilizados fradicionalmente en este municipio.

En los entornos protegidos declarados de los B.I.C. el ladrillo visto deberd ser de tejar.
La cubierta serd inclinada, entre dos y cuatro aguas por cuerpo de edificacion.

La pendiente estard comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en el articulo
2.3.5.

Por cuestiones medio ambientales y de eficiencia energética, se permiten cubiertas planas
agjardinadas no transitables, debiendo tener cobertura vegetal en, al menos, el 80 % de la
superficie de esta y sin que suponga la aparicién de &ticos.

No se permiten cambios de pendiente en los faldones.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podrd abrir huecos en fachada o en el muro pidn o hastial,
cuyos lados tengan una dimensién menor o igual a 75 cm., debiendo hacer corresponder sus
ejes verticales con los de los vanos de los pisos inferiores, del mismo modo que los vanos de los
faldones de cubierta, caso de existir.

| Dimensiones maximas
0,75m.x0,75m.

Al
| ]
| ]

] [ oEE

Como material de cobertura se utilizard la teja cerdmica curva en edificios protegidos,
declarados o incoados B.I.C. o en entornos protegidos declarados, permitiéndose la mixta en el
resto de los casos, en tonos de color ocres y pardos similares a las de las viviendas tradicionales,
siendo preferible la colocacién de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.
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Se permitirdn cubiertas de chapa prelacada roja, cobre o zinc en construcciones industriales,
garajes y equipamientos, no en residencial.

No discurrirdin vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento
en su color, galvanizados o anodizados.

Se permite la construccion de buhardillas (froneras), salvo en los edificios protegidos que no las
tengan de origen, con las siguientes caracteristicas:

Tendrdn cubierta a dos aguas y deberdn componerse de acuerdo a los huecos de las
plantas inferiores.

Sus dimensiones se ajustardn segun croquis adjunto.

Lb<140m
Hb < 1,00m

I [[E] 00 ij Lr 2 2,00m.
,,,,,,,‘ - o HOL T Lmz 1,50 m.
[ Lb Lb

El ancho mdximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes serd de 3.5 m.

Las fachadas no tfendrdn longitudes superiores a los 12 m, en cuyo caso serd necesario cambiar
alturas de cornisas, materiales...

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuardn al orden
existente.

Las carpinterias se adecuardn a lo dispuesto en el art. 2.3.4 y serdn en tonos oscuros y mates,
preferiblemente de madera.

Las barandillas de los balcones y balconadas y las rejerias de los vanos, caso de existir, serdn de
hierro, a base de perfiles rectos o disenos tradicionales locales, en negro.

Se prohiben expresamente los canalones que no sean de chapa pintada, en tonos oscuros y
mates.

No se admite la formacion de galerias y miradores en fachadas a via publica.
El frente de los elementos volados se ajustard a lo establecido en el Art. 2.3.6.

El ancho del balcén se cenird al vano del que dependa, extendiéndose como mdéximo 50 cm.
a cada lado.

Del mismo modo, el ancho de las balconadas podrdn extenderse hasta un mdximo de 50 cm.
de las jambas extremas.
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El vuelo mdximo de estos elementos serd en funcién del ancho de las calles o de la separacién
a ofras edificaciones:

- Para calles de menos de 6 m., V < 5% del ancho de la via, mdximo 0,30 m.
- Para calles de mds de 6 m., V < 8% del ancho de la via con un mdximo de 0,80 m.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de edificaciones
contiguas.

Los remetidos, a partir de la planta baja, podrdn ocupar hasta el 33% del frente de la fachada
en el que se ubiquen.

El vuelo mdéximo de las cornisas o aleros serd funcién del ancho de la calle o separacién a otras
edificaciones:

- Para calles de menos de 6 m., Vimax 5% del ancho de la via, méximo 0,30 m.
- Para calles de mds de 6 m., Vmax 8% del ancho de la via, méximo 0,60 m.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones de edificaciones tradicionales
configuas.

Se recomienda la realizacién de los aleros y cornisas a base de tablero y canes de madera.

Se prohibe la colocacién de contadores, cajas de proteccidn, etc. en las fachadas a la via
publica, salvo que se disefie una hornacina u otra solucién integrada en la composicién de la
edificacion.

En obra nueva y rehabilitacién integral, serd obligatorio dejar prevista la instalacién subterrdnea
para un futuro soterramiento del cableado existente sobre la alineacion exterior de la parcela,
de manera que en un futuro pueda procederse a su soterramiento.

No se permitirdn promociones de mds de seis viviendas iguales ni frentes de fachada superiores
a 30 m a no ser que se evite un diseno repetitivo en huecos y materiales.

Las fachadas se conformardn continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de sierra
o escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

En los casos de excepcidn contemplados en los articulos 3.3.2, se marcardn con cerramiento
ciego las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacién. Dicho cerramiento cumplird lo
establecido en el articulo 3.3.2.

Se procurard mantener el arbolado existente en las parcelas.

En las viviendas colectivas, los huecos de fachada correspondientes a la escalera, tendrdn una
forma, proporcién y tratamiento igual a los del resto de la edificacién.

No se permitird la colocacién de instalaciones de aire acondicionado, depdsitos o similares en
los faldones de cubierta visibles desde la via publica. Las placas o calentadores solares que se
coloquen en partes vistas de la cubierta desde cualquier punto de un espacio publico deberdn
ir depositados directamente sobre el faldén, con la misma inclinacién que este.
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Podrdn alterarse estas condiciones en casos singulares de iniciativa publica o privada, siempre que
el proyecto cuente con el visto bueno de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.
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SECCION SEGUNDA: CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES
PARTICULARES EN

ZONA 2: EDIFICACION EN AREAS DE AMPLIACION
Afecta alas zonas mds exteriores de los nUcleos urbanos de Quiruelas y Colinas.
CONDICIONES DIMENSIONALES

Art. 3.3.8. PARCELA MINIMA

Parcela minima serd la existente y registrada con anterioridad a la Aprobacién Inicial de estas
Normas Urbanisticas y con las precisiones y salvedades establecidas en el art. 2.1.4.

En cualquier caso toda edificaciéon que se proyecte deberd cumplir con las condiciones al respecto
de dimensiones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en las presentes Ordenanzas y Normas y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacion méxima.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las
condiciones dimensionales siguientes:

SUPEIICIE MINIMIA ettt ettt e et e et e e teeete e eaeeetteeteeeaeeeteeeaseeeseeeseeaseeanns 200 m2.
Frente MINIMO QI VIA ettt et b et e e ee 10 m.
Didmetro de circunferencia inscrita, tangente a la alineacidén exterior, de didmetro minimo
................................................................................................................................................................. 10m d.
Smin.=200 m?
>10
Via Publica

Dichos valores no serdn de aplicacién para las parcelas resultantes de agregaciones.

Serd admisible una variacién de 3% sobre las medidas anteriores en una sola parcela, cuando al
realizar una segregacién, fuera esa la diferencia necesaria para obtener una parcela mds.

Para promociones publicas de vivienda social, se permitird una parcela de frente minimo de 5 m. y
digdmetro inscrito de 5 m, pudiendo acogerse a las ordenanzas de la Zona 1.

Art. 3.3.9. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

Posicion respecto a la alineacién oficial

La alineacion oficial es la sefalada sobre los planos de Ordenacion. La edificacion deberd
construirse con el plano de fachada sobre la alineacidon exterior marcada en los planos de
Ordenacién.

La edificaciéon podrd retirarse de la Alineacién Oficial, en cuyo caso lo hard, como minimo, una
distancia igual o superior a H/2 y 3 m.
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Via publica

La alineacién exterior deberd marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada, de
altura minima 1,10 m. y mdéximo 3,50 m.
Posicién respecto a los linderos laterales y trasero

La edificacion se adosard a los linderos laterales permitiéndose la separacion a ellos una distancia
igual o superiora H/2y 3 m.

>3m min >3m min
> 3m min| 1> 3m min 1> 3m min
>3m min
Via publica Via publica

Respecto del lindero trasero, la edificacién se separard una distancia igual o superior a H/2'y 3 m
salvo las excepciones siguientes:

a) En planta baja, cuando ésta no supere un fondo edificado desde fachada de 25 metros, o
se frate de un cuerpo exento, no superando 4,00 metros de altura total.

b) Cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 10 metros, sin cegar luces al
colindante ni abrir huecos sobre él.

c) Cuando todas las edificaciones vecinas, anteriores a la entrada en vigor de estas Normas, ya
lo estuvieran.

d) En edificacién destinada a vivienda unifamiliar siempre que se resuelvan adecuadamente la
iluminacién y ventilacion de todas las piezas.

e) En edificaciones de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar, resolviendo de igual
modo que el caso anterior.

Art. 3.3.10. OCUPACION

En edificacion sobre la alineacién oficial la ocupacion vendrd regulada como en la Zona 1 con un
mdximo del 60% de la parcela.

En edificacién aislada el drea de movimiento de la edificacién serd el resultado de aplicar los
refranqueos correspondientes y la superficie ocupada sobre y bajo rasante, no podrd sobrepasar el 60% de la
parcela.
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Via publica

S < 60% PARCELA

Para viviendas de proteccién oficial de promocién publica se permitirdn las condiciones de
ocupacién reguladas en la Zona 1.

Art. 3.3.11. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdaxima serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y alturas
permitidas.
Art. 3.3.12. ALTURAS

Como norma general, la altura méxima serd de dos plantas (baja y primera) y bajo cubierta, y 7,50
m. a cornisa, segun se define en el art. 2.2.1 y medida segun se detalla, debiendo cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Por lo demds, serd de aplicacién lo dispuesto para la Zona 1.

Ademds, el uso equipamiento deportivo podrd tener una altura méxima de 10 m., a excepcién de
casos debidamente justificados en los cuales se podrd rebasar dicha altura.

Para el uso industrial se podrd llegar hasta los 10 m de altura en las condiciones fijadas en el articulo
3.2.2 de estas Ordenanzas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.3.13. CONDICIONES HIGIENICAS

Se observard lo establecido en el Art. 2.2.3, Art. 2.2.4 y Art. 2.2.5 Capitulo 2 del Titulo Segundo de las
presentes Normas.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.14. CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacién lo dispuesto para la Zona 1, Art. 3.3.7., con las siguientes precisiones:
- La pendiente de los faldones de cubierta oscilard entre los 0° y los 30°.
- Pueden disponerse monteras de vidrio, para iluminacién y ventilacion, que recorran la parte
superior de la cubierta, manteniendo la inclinacién de los faldones, sin sobresalir de ellos y sin

representar mds de 1/3 de la superficie de los mismos.

- Serdn de aplicacion las determinaciones contenidas en el articulo 3.3.7 relativas a materiales de
fachada.
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- En cubierta, se permitirdn los mismos que en la Zona 1 ampliando lla chapa prelacada roja, el
cobre y el zinc a todas las construcciones.

- No se limitan balcones y remetidos, si bien deberdn estar contenidos dentro de los retranqueos.

- La edificaciéon aislada o sobre la alineacién no podrd tener frentes continuos de fachada superior
a 20 m. sin un cambio de nivel o quiebro en planta de 1,50 m. minimo, entre paios, y nunca superior
a 30 m, a no ser que se evite un disefo repetitivo en huecos, volimenes y materiales.

- Se permite el ladrillo en todos los colores y tonos, a excepcidn de los prohibidos en el Art. 2.3.4.

- No se permitird la colocacion de instalaciones de ningun tipo (aire acondicionado, depdsitos...) en
cubierta si son visibles desde la via publica, salvo que se realicen medidas auxiliares de adaptacion
al enforno.

- Las placas o calentadores solares podrdn colocarse en cubierta, siempre y cuando se depositen
directamente sobre el falddn y con la misma inclinacidén que este, si este es visto desde la via
publica. Podrdn usarse estructuras auxiliares no visibles desde la calle para el resto de faldones o
cubiertas planas.

- Los operadores de redes publicas de comunicaciones electrénicas podrdn ir sobre cubierta,
procurando siempre el menor impacto visual sobre el propio edificio y el entorno, debiendo ser
especialmente respetuosos en las actuaciones sobre los edificios que estdn incluidos en el Catdlogo
de Elementos Protegidos, en los que se evitardn estas actuaciones, salvo que se demuestre que las
alternativas son técnica y econémicamente inviables (art. 34.3 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones).

Podrdn alterarse estas condiciones en casos singulares de iniciativa publica o privada, siempre que
el proyecto cuente con el visto bueno de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora.
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SECCION TERCERA: CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES
PARTICULARES EN

ZONA 3: BODEGAS.

CONDICIONES DIMENSIONALES

Art. 3.3.15. PARCELA MiNIMA

Se considerard parcela minima la existente con anterioridad a la Aprobacién Inicial de las presentes
Normas Urbanisticas, con las precisiones y salvedades establecidas en el Art. 2.1.4.

En cualquier caso toda la edificaciéon que se proyecte sobre rasante deberd cumplir las exigencias
respecto a las condiciones minimas, higiénicas y de todo fipo expresadas en las presentes Ordenanzas y
Normas.

Con el objeto de conservar las caracteristicas particulares del asentamiento, se prohibe la
segregacion de parcelas.

Art. 3.3.16. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

No se establecen retfranqueos ni alineaciones debiendo mantenerse las alineaciones existentes.

Art. 3.3.17. OCUPACION

Se mantendrdn las condiciones de ocupacién existentes.

Las plantas bajo rasante podrdn ocupar la totalidad de la parcela siempre y cuando garantice la
estabilidad de las construcciones colindantes.
Art. 3.3.18. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdxima serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y alturas
permitidas.

Art. 3.3.19. ALTURAS

Como norma general, la altura méxima serd:

NUMERACION VALORES MAXIMOS
N° PLANTAS ALTURA
I 1 3,00

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.20. CONDICIONES ESTETICAS

Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el
Capitulo 3 del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas.

Ademds, se cumplirdin las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

En aplicacién de los dispuesto en los articulos 17 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, las nuevas construcciones deberdn tener en cuenta en su
composicién, las tipologias predominantes en la zona y en particular las de las construcciones
colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura tradicional en las zonas
de bodegas, respetando sus caracteristicas bdsicas referentes a lineas de cornisa, posiciéon y
volumen de la edificacién, solucién de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.
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A tal fin se aportard la documentacién gréfica necesaria para la definicién del entorno de la
edificacién proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas en el
articulo 2.3.4, son: piedra de la zona, acero cortén u oxidados, hormigdn visto coloreado,
adobes, tapial, el ladrillo visto y los revocos o morteros coloreados, todo ello con los tonos ocre
o terroso similar a los utilizados tradicionalmente en este municipio.

La cubierta serdn las propias de este tipo de construcciones, de tierra, permitiéndose tejadillos
de feja curva en las entradas.

No discurrirdn vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento
en su color, galvanizados o anodizados.

Las carpinterias se adecuardn a lo dispuesto en el art. 2.3.4 y serdn en tonos oscuros y mates,
preferiblemente de madera.

El vuelo mdéximo de las cornisas o aleros serd funcién del ancho de la calle o separacién a otras
edificaciones:

- Para calles de menos de 6 m., Vmax 5% del ancho de la via, méximo 0,30 m.
- Para calles de mds de 6 m., Vimax 8% del ancho de la via, mdximo 0,60 m.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones de edificaciones tradicionales
contiguas.

Los aleros y cornisas se realizardn a base de tablero y canes de madera.

Se prohibe la colocacién de contadores, cajas de proteccidn, etc. en las fachadas a la via
publica, salvo que se disefie una hornacina u otra solucién integrada en la composicién de la
edificacioén.

Serd obligatorio el soterramiento de nuevas lineas eléctricas y del alumbrado publico y de

aquellas existentes en la fachada de las edificaciones.

Las nuevas lineas previstas para servicios de comunicaciones electronicas deberdn soterrarse
salvo que se demuestre que no existe alternativa viable técnica y econdmicamente o que la
bodega destinataria esté destinada a un uso comercial o de hosteleria.

No se permitird la colocacién de instalaciones de ningun tipo (aire acondicionado, placas o
calentadores solares, depdsitos...) sobre cubierta visibles desde la via publica.

Podrdn alterarse estas condiciones en casos singulares de iniciativa publica o privada, siempre que
el proyecto cuente con el visto bueno de la Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.
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CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACIONES EN SUELO URBANO

IONA 1

IONA 2

IONA 3

USO PRINCIPAL (Art.3.2.1-3.2.7)

Residencial

Residencial

Bodega

USOS COMPATIBLES
(Art.3.2.2-3.2.8)

Productivo, dotacional

Productivo, dotacional

Comercial vinculado a
bodega y restaurantes y bares

TIPOLOGIAS PERMITIDAS
(Art.3.2.3-3.2.9)

Medianera
Vivienda pareada

Medianera, aislada,
pareada e hilera

La existente

PARCELA Registral existente Registral existente La existente
MINIMA
(Art.3.3.1- Segregaciones $2>75m?y frente minimo 5 m. $ 2200 m?y frent min. 10m.
3.3.8) Promociones S 2200 m?y frente min. 10m.
publicas
Alineacioén oficial exterior Alineacién oficial exterior La existente
ALINEACION Excepciones: H/2 y 23m. | Parcela de frente a | Excepciones: H/2 y 3m

(Art.3.3.2-3.3.9)

2 calles opuestas

Parcelas exentas

Edificios  singulares
con uso  equip.
publico

Actuaciones
conjuntas o longitud
de dlineacién >80%

RETRANQUEOS | Linderos Se adosard a los linderos laterales Se adosard a los linderos El existente, permitiéndose
(Art.3.3.2- laterales laterales muro de contencién hasta los
3.3.9) Se permite la separacién | Frente a vial | Podré refranquearse de los linderos laterales
a uno cumpliendo: H/2 y | >10m.Parcela en | linderos laterales un minimo
23m. esquina de H/2y3m
Por  motivos de
funcionamiento,
justificéndolo
Se permite la separacion | $>250 m? y frente
a los dos cumpliendo: | vial >12m.
H/2 y 23m. Por motivos de
funcionamiento,
justificéndolo
Lindero H/2 y 23m. Igual Zona 1 El existente
posterior Se permite adosarse Planta baja y fe<
25m.
Cuerpo exento y h <
4m.
Parcelas con fondo
<9om.
Vivienda unifamiliar
En planta  bagja se
permite fondo 25m.
OCUPACION Definida por alineacién exterior, linea paralela Max. 60% de la parcela La existente, permitiéndose la

(Art.3.3.3-3.3.10)

a 18m. y linderos laterales

Separacién  de  2H/3 | Fondo de
entre fachadas y 4m. | parcela>20m., calles
minimo opuestas y fachada

alas dos.

ampliacién bajo rasante
dentro de su propiedad y
garantizando la estabilidad de
los colindantes.

ALTURAS
(Art.3.3.5-3.3.12)

SegUn manzanas
0.50 m mds para dotacionales

SegUn manzanas

0.50

m mads para

dotacionales.

Equipamiento deportivo: 10

| altura

m. max.
CUBIERTA Inclinada: entre 20°-30° Plana e Inclinada: entre 0°- | De tierra
(Art. 3.3.7 - 3.3.14) Se permite cubierta plana ajardinada no 30°
fransitable Permitidas  monteras  de
Entre dos y cuatro aguas/edificacién vidrio, superficie méx. 1/3 de
Troneras faldones.

CONDICIONES ESTETICAS
(Art. 3.3.7 - 3.3.14)

Piedra de la zona, adobes, tapial Jladrillo visto,
acero cortén u oxidados, hormigén visto

Igual que Zona 1y ladrillo
caravista en todos sus tonos

Piedra de la zona, adobes,
tapial, Jladrillo visto, acero

coloreado, revocos coloreados en colores cortén u oxidados, hormigdn

fundentes con edif. Tradicionales. visto coloreado, revocos
coloreados en colores
fundentes con edif.
Tradicionales.

Teja cerdmica curva y mixta en ocres o rojizos. | Teja cerdmica curva, mixtay | Teja  cerédmica curva en

En uso dotacional, industrial y garajes se
permitird la chapa prelacada roja, el cobre y el
zinc.

plana cerdmica y de
cemento, en ocres o rojizos,
chapa prelacada roja,
cobre y zinc.

tejadillos de la entrada
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Ancho de balcones: Hueco de vano + 50cm. a | No se limitan balcones ni -
cada lado. remetidos.
Frentes de fachada max. 12m. Frente de fachada max. -
20m. sin quiebros en planta
de 1,5m.
Frente de fach. mdx. 20 m.

En el anferior cuadro se especifican, a modo de resumen, las condiciones particulares de las edificaciones en Zona 1y
Zona 2. Para cualquier omisibn en dicho cuadro se estard a lo dispuesto en los articulos sefalados en las casillas
correspondientes
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SECCION CUARTA: CONDICIONES PARTICULARES PARA ZONAS INUNDABLES
EN SUELO URBANO

Las zonas inundables dentro el Suelo Urbano, recogidas en el plano 03. ZONAS INUNDABLES,
mantendrdn las tipologias, usos, caracteristicas y condiciones particulares propias de la Zona en la que se
encuentren con las limitaciones que a continuacién se reflejan y que son derivadas de la aplicacion del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidrolégica,
aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos
de inundacién, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

Art. 3.3.21. Zonas de Flujo Preferente

Serdn de aplicacién las limitaciones contenidas en el articulo 9 ter del Real Decreto 628/2016, que
son:

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9
de diciembre, en la situacién bdsica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, se podrdn realizar nuevas
edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacién que supongan un incremento de la
ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso, garajes
subterrdneos, sétanos y cualquier edificacién bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se retnan los siguientes requisitos y sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o
bienes frente a las avenidas, al haberse disenado teniendo en cuenta el riesgo al que
estdn sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni
aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones
de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la
inundabilidad cuando a partir de la informacién obtenida de los estudios hidrolégicos e
hidrdulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizacién y que definan la
situacién antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un
aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

c) Que no se fraten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen,
generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana vy el
entorno (suelo, agua, vegetaciéon o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucién o
infiltracién, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales,
almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos cenfros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién.

e) Que no se frate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones
de los servicios de Proteccién Civil.

f) Las edificaciones de cardcter residencial se disenardn teniendo en cuenta el riesgo y el
fipo de inundacién existente y los nuevos usos residenciales se dispondrdn a una cota tal
que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afos. Podrdn
disponer de garagjes subterrdneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 afos de periodo de retorno, y que se readlicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la
carga sdélida transportada y que ademds dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en cuenta, en la medida de lo
posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademds de lo declaracion responsable exigido en el articulo 9 bis.3, del Real Decreto
638/2016, con cardcter previo al inicio de las obras, el promotor deberd disponer del certificado
del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacién registral indicando que
la construccién se encuentra en zona de flujo preferente.
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Art. 3.3.22. Zonas inundables con probabilidad baja o excepcional (T=500 anos)

Serdn de aplicacién las limitaciones contenidas en el articulo 14 bis del Real Decreto 628/2016, que
son:

1. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de enfrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, en la situacidon bdsica de suelo urbanizado, podrd permitirse la
construccién de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo
siguiente:

a) Las edificaciones se disefardn teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y
los nuevos usos residenciales se dispondrdn a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disenarse teniendo en cuenta el
riesgo vy el tipo de inundacién existente. Podrdn disponer de garajes subterrdneos y sétanos,
siempre que se garantice la estanqueidad del recinfo para la avenida de 500 anos de
periodo de retorno, se redlicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademds se
disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.
Se deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
puUblicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion,
acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccién Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que
no existe otra alternativa de ubicacién, se podrd permitir su establecimiento, siempre que
se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

2. El promotor deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccién civil aplicables al caso,
comprometiéndose a tfrasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccién. Esta
declaraciéon responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del
expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de
autorizacién de la administracion hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antelaciéon
minima de un mes antes del inicio de la actividad.

3. Ademds de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las obras,
el promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite
que existe anotacién registral indicando que la construccidn se encuentra en zona inundable.
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CAPITULO 4: NORMAS _PARTICULARES DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS.
UNIDADES DE ACTUACION Y ESTUDIOS DE DETALLE

El término municipal de Quirvelas de Vidriales no cuenta con Suelo Urbano No Consolidado, en
cualquier caso, ante su posible aparicion futura se especifican las condiciones generales para su desarrollo.

Art. 3.4.1. UNIDADES DE ACTUACION

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizaciéon de los terrenos clasificados, en su
caso, como Suelo Urbano No Consolidado, a fin de que alcancen la condicién de solar, utilizindose como
instrumento el proyecto de Actuacién, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero
del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castillay Ledn.

Las dreas denominadas Unidades de Actuacién son superficies acotadas de terrenos, interiores a los
sectores de Suelo Urbano No Consolidado, o coincidentes con ellos, que delimitan el dmbito completo de
una actuacién integrada.

Se proponen los sistemas de “Concierto” cuando afecte a un solo propietario, y “Compensacién”
cuando afecte a mds de un propietario, como regla general. No obstante, el Ayuntamiento podrd cambiar
el sistema de actuacién con arreglo a lo especificado en el Capitulo IV, Titulo Il del Reglamento 22/2004, de
29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Igualmente se propone el sistema de “Cooperaciéon” cuando, afectando a varios propietarios, se
estima prioritario el desarrollo del sector o cuando se prevé que Unicamente con la intervencién municipal se
podria posibilitar el desarrollo del dmbito.

Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada del sector en el que se delimita la Unidad de Actuacion, podrdn presentarse Proyectos
de Actuacién en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en los articulos correspondientes del Capitulo
IV, Titulo Il del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, por quienes estén
habilitados para optar a la condicién de urbanizador seguin el sistema de actuacién que se proponga.

Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado, se entenderd elegido el
sistema de actuacion que proponga.

Los limites de las Unidades de Actuacién podrdn ser modificados, o su extension dividida segin lo
previsto en los articulos 169 vy siguientes del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, por alguno de los siguientes motivos:

- Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta
sin sobrepasar el 5% de variacién con la superficie reflejada en las fichas.
- Para facilitar su gestién y desarrollo en partes o fases.

Las determinaciones de Ordenacion Detallada, en su caso, salvo en las Unidades que se indique,
deberdn establecerse mediante la redaccién de un Estudio de Detalle, conforme a lo dispuesto en los
articulos 131 y siguientes del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Ordenacién Detallada que, en su caso, se proponga podrd ser modificada mediante la
redaccién de un Estudio de Detalle siempre que:

- Sean convenientemente justificadas.

- Las unidades resultantes cumplan con los requisitos establecidos en la seccidon 29, Capitulo I, Titulo
Il del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- No represente disminucidn en las cesiones establecidas ni aumento en la edificabilidad.

- Se mantengan, en cualquier caso, las conexiones con el viario existente senalado.

- No suponga una modificacion de las determinaciones de Ordenacion General establecidas en el
Art. 1.1.9 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.4.2. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo, adecuados para
concretar la ordenaciéon detallada en suelo urbano, y tiene por objeto:

a. En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién
detallada.

b. En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, completar o
modificar las determinaciones de ordenaciéon detallada.
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c. En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, establecer las
determinaciones de ordenacion detallada.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la
ordenacién general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenaciéon
detallada ya establecida se justificardn adecuadamente.

Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de ordenacién detallada conforme a lo
dispuesto en los articulos 133, 134 y 135 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y
Ledn. Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podrdn limitar su contenido a
las determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Serdn de aplicacion los art. 142 y 143 de la Ley de Régimen Local, pudiendo ejecutar las
determinaciones contempladas en las Unidades de Actuacién mediante expropiacion o el establecimiento
de contribuciones especiales.

Podrdn edificarse los terrenos incluidos en las Unidades de Actuacion si se asegura y garantiza la
ejecucion simultdnea de la Urbanizacién y la edificacién, segun lo dispuesto en los articulos 40 y 41 del
Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, siempre y cuando esté aprobado
definitivamente el correspondiente Estudio de Detalle.
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CAPITULO 5: CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

Art. 3.5.1. DESARROLLO DE LAS AREAS

Segun lo contenido en el articulo 49 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el instrumento que establezca la ordenacidon detallada debe sefalar los plazos para cumplir
los deberes urbanisticos a contar desde su entrada en vigor, con un mdximo de diez afios como plazo total
para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos.

En caso de incumplimiento de los plazos establecidos se actuard en conformidad con lo dispuesto
en el articulo 50 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, a efectos de
prérrogas, expropiaciéon, venta forzosa, notificacion y subrogacion de potestades.
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CAPITULO é: USOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION

Art. 3.6.1. USOS FUERA DE ORDENACION

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién
definitiva del planeamiento urbanistico, resultaran disconformes con las determinaciones del mismo, podrdn
ser declarados fuera de ordenacidn. En particular, se declarardn siempre fuera de ordenaciéon aquellos usos
emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesién o
expropiaciéon, o en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su
demolicion.

En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenaciéon, no podrd autorizarse ninguna
obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico, y en tanto éstas no se acometan,
las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los inmuebles. No obstante,
podrdn autorizarse excepcionalmente obras parciales de consolidacion, cuando falten mds de ocho anos
para que expire el plazo fijado para la expropiacidén o demolicidon del inmueble, o cuando no se hubiera
fijado dicho plazo. Cualesquiera otras obras serdn ilegales, y ni ellas ni las autorizables podrédn producir
incremento del valor de la expropiacion.

Art. 3.6.2. USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u ofros usos del suelo que, siendo
anteriores a la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes
con las determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacién de forma expresa, el
Ayuntamiento sélo puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacién, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

A efectos de la aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, se entiende que la situacién de “fuera de ordenacién” regulada en dicha
Ley, se corresponde con la situacién homdnima y con la situacién de disconformidad con el planeamiento
reguladas en esta Ley.
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CAPITULO 7: ACTUACIONES AISLADAS

Art. 3.7.1. CLASIFICACION DE LAS ACTUACIONES AISLADAS

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 210 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, se distinguen varios tipos de actuaciones aisladas segin su objeto, modo de gestién y
clase de suelo sobre la que pueden ejecutarse:

En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestion publica o privada:

Actuaciones aisladas de urbanizacion.

Actuaciones aisladas de normalizacion.

Actuaciones aisladas de rehabilitacidn y regeneracién
Actuaciones aisladas mixtas

En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:
Actuaciones aisladas de expropiacion.
Actuaciones aisladas de ocupacion directa.

Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, conforme a la legislacién sobre régimen
local.

Art. 3.7.2. ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION
Objeto

Las actuaciones aisladas de urbanizacién tienen por objeto completar la urbanizaciéon de las
parcelas clasificadas en el planeamiento urbanistico como suelo urbano consolidado a fin de que alcancen
o recuperen la condicion de solar, segun lo dispuesto en el articulo 211 del Reglamento 22/2004, de 29 de
enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Iniciativa y modos de gestién:

1-  El Ayuntamiento, en condicién de urbanizador:

- Promueve y ejecuta la actuacion conforme a la legislaciéon sobre régimen local para las obras
publicas ordinarias.

- Financia la actuacién completamente o bien mediante un canon de urbanizacién o
contribuciones especiales, segun los casos.

2-  Mediante gestién privada, en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador:

- Promueve la actuacién sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una
solicitud de licencia urbanistica.

- Ejecuta y financia por sus propios medios la actuacién, previa obtencion de licencia.
En lo referente a la aprobacion y procedimientos de los Proyectos de Urbanizacién se estard a lo

dispuesto en el articulo 213 y 214 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 3.7.3. ACTUACIONES AISLADAS DE NORMALIZACION

Objeto

Tienen por objeto adaptar la configuracidn la adaptacion fisica de las parcelas a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, actuando sobre agrupaciones de parcelas colindantes

denominadas unidades de normalizacion.

Iniciativa y modos de gestion:

1-  El Ayuntamiento en condicidn de urbanizador:
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- Promueve la actuacién, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacién y la ejecuta
conforme a lo dispuesto en el mismo.

- Financia la actuacién completamente o bien mediante un canon o contribuciones especiales,
segun los casos.

2-  Mediante gestidn privada, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad
de normalizacién asumen en conjunto la condicién de urbanizador, y como tal:

- Promueven la actuacién, elaborando a su costa el Proyecto de Normalizacién y presentdndolo
en el Ayuntamiento.

- Ejecutan la actuacién, previa aprobacion del Proyecto por el Ayuntamiento.
Financian la actuacién por sus propios medios, en proporcidén al aprovechamiento que les
corresponda.
En lo referente a la aprobacién y procedimientos de los Proyectos de Normalizacién se estard a lo
dispuesto en el articulo 219 y 220 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 3.7.4. ACTUACIONES AISLADAS DE CARACTER MIXTO
Objeto

Las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado pueden combinar el objeto y las
caracteristicas de todas o algunas de las modalidades previstas en este reglamento: actuaciones de
urbanizacién, de normalizacién, de rehabilitacidon y de regeneracion. En tal caso en su desarrollo deberdn
seguirse las reglas establecidas para las modalidades que se apliquen.

Art. 3.7.5. ACTUACIONES AISLADAS DE EXPROPIACION
Objeto

Las administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de expropiacion con alguna
de las siguientes finalidades:

- Ejecutar los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas
- Ampliar los patrimonios pUblicos de suelo

- Sustituir a los propietarios del suelo que incumplan sus deberes urbanisticos

Iniciativa y modos de gestidn

Las actuaciones aisladas de expropiacién pueden desarrollarse por el procedimiento individual
regulado en la legislacion sobre expropiacién forzosa o por el procedimiento de tasacién conjunta
regulado en el articulo 225 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Los requisitos y efectos se recogen en el articulo 224 del citado Reglamento.

Art. 3.7.6. ACTUACIONES AISLADAS DE OCUPACION DIRECTA
Objeto

Tienen por objeto obtener terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de
los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas.

Iniciativa y modos de gestidn

La ocupacién directa comporta el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la
ejecucion de los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, su derecho a
integrarse en un unidad de actuacion de suelo urbano no consolidado , conforme a lo dispuesto en
el articulo 228 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castillay Ledn.
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En la dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones que
correspondian al Ayuntamiento en su condicién de titular de los excesos del aprovechamiento.

Por lo demds se atenderd a los requisitos recogidos en el articulo 229 del Reglamento 22/2004, de 29
de enero, de Urbanismo de Castillay Ledn.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



107

CAPITULO 8: ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO

CONSOLIDADO

Art. 3.8.1. AMBITO, DEFINICION Y CONDICIONES DE DESARROLLO

Estas zonas corresponden a vacios de edificacién en la trama urbana, o a zonas especificas
ocupadas por la edificacién, en las que es necesario ordenar, o completar las obras de urbanizacién.

Se corresponden con las dreas especiales de las Normas Subsidiarias que no han sido completadas
en su totalidad, por lo que necesitan completar las condiciones especificas de ordenacién para su desarrollo.

Se establece, en la siguiente ficha, asi como en los planos de zonificacién y alineaciones de las
Normas, la delimitacién de las mismas.

Las siguientes fichas establecen unas condiciones especificas de ordenacidon para su desarrollo que
determina el ancho de los viales y las alineaciones.

Las fichas también recogen los instrumentos de gestion a realizar para que las parcelas afectadas
por la actuacién aislada alcancen la condicién de solar.

Los limites de estas actuaciones podrdn ser modificados o su extensién dividida por los siguientes
motivos:

1.- Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos del terreno no tenidos en cuenta, con

variaciones no superiores al 5% de la extensién de la unidad.

2.- Para facilitar su gestion y desarrollo en fases.

Las ordenaciones propuestas podrdn ser modificadas mediante la redaccién de un estudio de
detalle, debiendo mantenerse en todo caso las conexiones con el viario existente, no pudiendo aumentar en
ningun caso la edificabilidad.

Serd de aplicacién lo dispuesto en las presentes Normas, en particular las indicaciones del capitulo 7

del presente Titulo, junto con lo regulado en el art. 1.9.3 de las Ordenanzas.

Art.3.8.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION

AT SUP. EDIFICABLE sUp. ToTAL | Totaigs | DENSIDAD FINAL |  DEFICIT
IONA 1 ZONA 2 (aprox) (aprox) INFRAEST.
AAU.I-QV 2.958,70 m2 | 3.350,50 m2 9 27 4y5
AAU2-QV 6.379,50 m2 | 7.192,70 m? 14 19 1,234y5
AAU3-QV 13.760,30 m2 | 15.423,50 m? 23 15 1234y5
AAU4-QV 3.187,95 m2 4.460,10 m? 5 11 1234y5
AAU.T-CT 437585m2 | 5.163,60 m? 6 14 123,4y5
AAU2-CT 1.45590 m2 | 1.45590 m? 2 14 1,4y5

1- pavimentacion; 2 — saneamiento; 3 — abastecimiento de agua; 4 - suministro eléctrico

En el ANEXO Il de este documento se aportan las fichas de cada una de las actuaciones, donde se sefalan
las fincas afectadas, superficie, clase de suelo y objetivos.

Art.3.8.3. FICHAS DE LAS ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION
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Suelo Urbano Consolidado - A.A.U.1-QV

LOCALIZACION A.A.U.1-MR
Denominacion: Calle Colinas Parcelas incluidas:
Nucleo Urbano: Quiruelas de Vidriales | 49189A0010135550000HQ
Superficie: 3.350,50 m?=

uso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL
ORDENACION

Tipo de actuacion aislada: Urbanizacién

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z2

Superficie neta de parcelas: 2.985,70 m?
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacion de infraestructuras:
4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO
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Suelo Urbano Consolidado - A.A.U.2-QV

LOCALIZACION A.A.U.2-MR

Denominacion: Calle Colinas 5857151TM6555N0001AG; 5857150TM6555N0001WG;

Nucleo Urbano: Quirue|as de Vidriales 5857153TM6555N0001TF; 5857129TM6555N0001OG,
P 2 5857130TM6555N0001FG; 5857131TM6555S0001MR;

?:fc?erlﬁatei.nclui das: 7.192,70m 5857133TM6555S0001KR: 5857134TM6555S0001RR:

: 5857135TM6555S0001DR; 5857137TM6555S0001IR;

5857149TM6555S0001BM; 5857126 TM6555N0001TG; 5857138TM6555S0001J:49189A001000030000HL

Uso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

ORDENACION

Tipo de actuacion aislada: Urbanizacién

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z2

Superficie neta de parcelas: 6.379,50 m?
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacion de infraestructuras:
1.- Pavimentacién. 2.- Saneamiento. 3.- Abastecimiento de agua. 4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL




110

Suelo Urbano Consolidado - A.A.U.3-QV

LOCALIZACION A.A.U.3-MR

Denominacioén: Calle Colinas 5857112TM6555N0001ZG; 5857114TM6555N0001HG;

Nucleo Urbano: Quiruelas de Vidriales | 5857115TM6555N0001WG; 5857116 TMB555N0001AG;
R 2 5857117TM6555N0001BG; 5857118 TM6555N0001YG;

§;fc:eerrla(2?ﬁcluida3' 15.423,50 m 5857119TM6555N0001GG; 5857123TM6555N0001QG;

5857139TM6555N0001EG; 5857111TM6555N0001DG; 49189A001000260000HA

uUso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

ORDENACION

Tipo de actuacién aislada: Urbanizacion

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z2

Superficie neta de parcelas: 13.760,30 m2
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacién de infraestructuras:
1.- Pavimentacion. 2.- Saneamiento. 3.- Abastecimiento de agua. 4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO

PN

||\\ /
StEL0”

SUELO
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Suelo Urbano Consolidado - A.A.U.4-QV

LOCALIZACION A.A.U.4-MR

Denominacion: Calle Concentracion 2° | Parcelas incluidas:

Nucleo Urbano: Quiruelas de Vidriales 5760201TM6556S0001UJ; 5760202TM6556S0001HJ;
Superficie: 4.460,10 m2 5860814TM6556S0001Z

uso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

ORDENACION

Tipo de actuacion aislada: Urbanizacion

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z1

Superficie neta de parcelas: 3.187,95 m=
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacién de infraestructuras:
1.- Pavimentacion. 2.- Saneamiento. 3.- Abastecimiento de agua. 4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO
o
S
SUELQ
SUELO
. SUELO SUELO Ona 1 % %
UEL éjP P M
u in P
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Suelo Urbano Consolidado - A.A.U.1-CT

LOCALIZACION A.A.U.5-MR

Denominacion: Sin Nombre Parcelas incluidas:

Nucleo Urbano: Colinas de Trasmonte | 774201 TM6564S0001HP; 774224TM6564S0001SP;

Superficie: 5.163.60 m? 774223TM6564S0001EP; 774225TM6564S0001ZP;
’ 7741301TM6564S0001KP;

Uso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

ORDENACION

Tipo de actuacion aislada: Urbanizacién

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z2

Superficie neta de parcelas: 4.375,85 m>
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacién de infraestructuras:
1.- Pavimentacion. 2.- Saneamiento. 3.- Abastecimiento de agua. 4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO
SUELO %, ’:h“;‘
/ /SUELO g
/ #, 4y
‘/“ / .
’a /
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LOCALIZACION A.A.U.6-MR

Denominacioén: Calle Rio Eria Parcelas incluidas:

Nucleo Urbano: Colinas de Trasmonte | 7741305TM6574S0001IF; 7741305TM6574S00020G;
Superficie: 1.455,90 m2 7741304TM6574S0002ZD; 7741305TM6574S0001 XF;
uso

USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

ORDENACION

Tipo de actuacion aislada: Urbanizacién

Clase de suelo: Urbano consolidado

Ordenanzas de aplicacion: Z2

Superficie neta de parcelas: 1.455,90 m?2
Superficie de usos publicos:

DESARROLLO

Figura de desarrollo:
Iniciativa:

Edificios fuera de ordenacion:
Plazo:

OBJETIVOS

Delimitacion de vial pavimentado para acceso a parcelas.
Dotacién de infraestructuras:
1.- Pavimentacién. 4.- Suministro eléctrico. 5.- Alumbrado publico.

PLANO
JAAULCT- 2"% "
(] /; ,,%
""M.#
22see.
el N
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TITULO CUARTO:
DETERMINACIONES ESPECIFICAS SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1: AMBITO Y REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 4.1.1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Tendrdn la condicidén de Suelo Urbanizable (S. UR.) los terrenos que, conforme al articulo 27 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

- Que su transformacién en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de
suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos.

- Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un 20 por ciento con el
suelo urbano de un nUcleo de poblacion existente. Este requisito puede excusarse en los siguientes
Casos:
1°. Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante industrial, logistico o
vinculado a otras actividades productivas, entendiendo incluida la explotacién
agropecuaria intensiva.
2°. Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano por otro sector
de suelo urbanizable, con el cual sea colindante en al menos un 20 por ciento de su
perimetro.
3°. Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano por terrenos
protegidos por la legislaciéon sectorial, con una distancia mdaxima de 2.000 metros.
4°, Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacién del
territorio.

- Asimismo, pueden clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para
ser clasificados como suelo rustico conforme a la legislacion sectorial o al articulo 30 del RU, sea
conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencién
para el uso publico.

- El suelo urbanizable se agrupard en sectores, en los que la ordenacién detallada podrd ser
establecida por los instrumentos de planeamiento general, por los instrumentos de ordenacion del
territorio habilitados para ello en su legislacién especifica o ser remitida al planeamiento de
desarrollo. Cuando se establezca ordenacién detallada los sectores pueden dividirse en dmbitos
de gestion urbanistica integrada denominados unidades de actuacién, entendiéndose en otro
caso que cada sector constituye una unidad de actuacién.

- Cuando la ordenacién detallada se remita a un Plan Parcial, debe sefalarse un plazo para la
aprobacién del mismo, con un mdximo de ocho anos.

Analizada la demanda que actualmente existe de suelo edificable y la abundancia de terreno
existente sin edificar dentro del suelo urbano, no se ha considerado oportuna la clasificacién de terrenos
dentro de esta categoria. No obstante, no se desecha la posibilidad de que con unas condiciones sociales,
productivas, econdmicas o de ofra indole surja la necesidad de clasificar terrenos dentro de esta categoria,
para lo cual seria necesario tramitar la oportuna modificacién del planeamiento general.

Art. 4.1.2. USOS ADMISIBLES

Los usos admisibles se establecerdn en el correspondiente Plan Parcial o en el planeamiento de
desarrollo que corresponda, en coherencia con lo dispuesto en las presentes Normas respefando los
objetivos, criterios y demds condiciones establecidas y en particular con lo dispuesto en el Capitulo 4 del
Titulo Il. Ademds deberdn ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, ser
compartibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y con el planeamiento
urbanistico de los municipios limitrofes.
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Art. 4.1.3. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Las presentes Normas Urbanisticas o en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacién detallada de los terrenos, podrd senalar plazos para el cumplimiento de los
deberes definidos en el articulo anterior.

En su defecto, el plazo serd de ocho anos desde la aprobacion definitiva del instrumento.

Una vez aprobado el instrumento del Planeamiento que contenga las determinaciones de
Ordenacién Detallada, podrdn edificarse los terrenos incluidos con anterioridad a que se haya completado
la urbanizacién del sector siempre y cuando las obras de infraestructura bdsica del poligono estén
ejecutadas en su totalidad y se prevea que la edificaciéon contard con todos los servicios al ser terminada, no
pudiendo ocuparse mientras no sea asi.

El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras que afecten al frente de fachada o
fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, sino a toda las infraestructuras necesarias del
poligono para que puedan prestarse los servicios publico necesarios, tales como red de abastecimiento de
aguas, saneamiento, alumbrado publico y pavimentacion de aceras y calzada.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable sélo podrdn alcanzar la condicién de solar una vez se
hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la
conexién de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su
Caso.

El incumplimiento de deber de urbanizacién simultdneo a la edificaciéon, comportard la caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
los terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubiera irogado.

Referencia a los usos permitidos, autorizables y prohibidos descritos en Suelo Urbano de las Normas.
En lo referente a los usos permitidos se estard a lo dispuesto en el Capitulo 5 del Titulo Segundo de las
presentes Normas.
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CAPITULO 2: CONDICIONES PARA LA APROBACION DE PLANES
PARCIALES

Art. 4.2.1. OBJETO

Segun lo dispuesto en el arficulo 137 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, los Planes Parciales son los instrumentos adecuados para concretar la ordenacién detallada
en suelo urbanizable y pueden tener por objeto:

a) En los sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, completar o modificar las
determinaciones de ordenacién detallada.

b) En los sectores de suelo urbanizable sin ordenacién detallada, establecer las determinaciones de
ordenacién detallada.

La elaboraciéon de los Planes Parciales se ajustard a lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo, de septiembre de 2.008, y en la Seccién 1°¢ Capitulo V del Titulo Il del
Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La framitacién de los mismo se realizard conforme a lo dispuesto en la Seccién 2° y Seccién 4°
Capitulo V del Titulo Il del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 4.2.2. DETERMINACIONES

Los Planes Parciales se desarrollardn de acuerdo a lo contenido en el Art. 1.8.2 del Capitulo 8 Titulo
Primero de estas Normas y en el presente Titulo.

Las condiciones generales dimensionales, higiénicas, estéticas y de seguridad se fijardn en el
correspondiente Plan Parcial.

Los Planes Parciales se redactardn conforme al Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y contendrdn como minimo, las determinaciones de ordenacién detallada establecidas
en el articulo 128 del citado Reglamento:

- Callificacién urbanistica respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103, 106 bis y
127 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

- Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones senaladas en el
apartado 5 del articulo 104.

- Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de
aparcamiento de uso publico por cada 1000 metros cuadrados edificables, con las reglas de los
apartados 2 y 3 del articulo 104.

- Reservas de suelo para espacios libres publicos, con atencién a las condiciones sefialadas en los
apartados 2, 3y 4 del articulo 105 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y previendo all
menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo
del 5 por ciento de la superficie del sector.

- Reservas de suelo para los equipamientos del sector, con atencién a las condiciones senaladas en
el apartado 3 del articulo 106 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y previendo al
menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo
del 5 por ciento de la superficie del sector.

- Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su
superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

- Division de los sectores en dos o mds dmbitos de gestion urbanistica integrada, denominados
unidades de actuaciéon, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las
unidades deben respetar las reglas sefialadas en el articulo 108 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, entendiendo las referencias a los sistemas generales como hechas a las dotaciones
urbanisticas publicas.
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- Asimismo, la ordenacién detallada puede incluir una relacién de los usos del suelo que se declaren
fuera de ordenacién, y sefalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente
conforme a los apartados 4.c) y 4.d) del articulo 127 del Reglamento de Urbanismo.

Art. 4.2.3. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendrdn los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, que se especificados reglamentariamente en el articulo 142 Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, conteniendo como minimo:

Memoria justificativa de la Ordenacién y sus determinaciones

Planos de informacién, incluido el catastral.

Planos de Proyecto.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econdmico y financiero.

En todo caso, la documentacion incluird una Memoria de cardcter vinculante, comprensiva de los
objetivos y propuestas generales del instrumento, en desarrollo de lo establecido en el articulo 142.1 del

Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, haciendo referencia al menos a los
aspectos citados en el articulo 136.1 del citado Reglamento.

Art. 4.2.4. SISTEMAS DE ACTUACION

El Plan Parcial establecerd el sistema de actuacion preferente para cada sector, que se justificard
teniendo en cuenta:

- Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacién.

- Los medios econdmicos financiero con que cuenta la Administracion.
- La colaboracion estimada de la iniciativa privada.

- La estructura de la propiedad del suelo.

Cualquier ofra circunstancia que concurra en cada uno de los sectores.
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CAPITULO 3: CRITERIOS Y CARACTERISTICAS PARA LA DELIMITACION
DE LOS SECTORES

Art. 4.3.1. CRITERIOS EN SUELO URBANIZABLE

En el caso de Suelo Urbanizable (S.UR.), se deberd dividir en dmbitos para su ordenacién detallada,
denominados sectores, teniendo en cuenta para su delimitaciéon, en atencién a lo dispuesto en el articulo 122
del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn, las condiciones siguientes:

- La delimitacion de los sectores debe hacerse atendiendo a la racionalidad y calidad de la
ordenacién urbanistica, utilizando en lo posible como limites terrenos de dominio publico u otros
elementos geogrdficos determinantes.

- Los sectores podrdn ser discontinuos, si bien sélo a efectos de incluir terrenos destinados para
dotaciones urbanisticas publicas.

- El uso predominante del sector se establecerd en el Plan Parcial, fijando en su caso los usos
compatibles y prohibidos.

- La densidad mdaxima de edificacion en usos privados por cada hectdrea de sector, excluyendo de
la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales, se establece en 5000 metros
cuadrados por hectdrea. Se respetardn ademds los criterios para la calificacion urbanistica
expuestos en el articulo 103. del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

- S6lo para sectores de uso residencial, densidad mdaxima y minima de poblacién o nimeros mdéximo
y minimo de viviendas edificables por hectdrea, que deben situarse entre 10 y 30 viviendas por
hectdrea, aplicdndose también las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 86 bis del Reglamento
de Urbanismo.

- El indice de integracién social, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector que
debe destinarse a viviendas con proteccidén publica y que oscilard entre un minimo del 30 % y un
mdximo del 80 %, con las excepciones recogidas en el apartado e)-1 del articulo 122 del
Reglamento de Urbanismo.

Respecto a los sistemas de actuacién se proponen los sistemas de “Concierto”, cuando afecte a un
solo propietario, y “Compensacion” cuando afecte a mds de un propietario, como regla general. No
obstante, el Ayuntamiento podrd cambiar el sistema de actuacién con arreglo a lo especificado en el
articulo 284 del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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TITULO QUINTO: DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN
SUELO RUSTICO

CAPITULO 1: DELIMITACION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Art. 5.1.1. DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO RUSTICO

Conforme al articulo 30 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RU) tendrdn la condiciéon
de Suelo Rustico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacién, entendiendo como tales los
siguientes:

- Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccidn incompatible con su urbanizacién,
conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial.

- Los ferrenos que presenten manifiestos valores natfurales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos,
recreativos u ofros que justifiquen la necesidad de proteccibn o de limitaciones de
aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado,
deban protegerse para facilitar su recuperacion.

- Los terrenos, que habiendo presentado en el pasado alguno de los valores citados en el apartado
anterior, deban protegerse para facilitar o promover su recuperaciéon, o para evitar una mayor
degradacion.

- Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacién,
tales como inundacién, erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier ofro tipo de
perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

- Los terrenos que no reunan condiciones que aseguren que la urbanizacién alcance un nivel
minimo de calidad, conforme al apartado 1-e) del articulo 30 del RU.

Art. 5.1.2. REGIMEN URBANISTICO

El Suelo RUstico se regulard segun lo establecido en los Art. 9 y 20 de la LRSV/98. Asimismo en el
Capitulo IV del Titulo | del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y Ledn (RU), se
establecen las condiciones para la prevencion activa de riesgos, prohibicién de parcelaciones urbanisticas,
proteccién de las vias publicas, prohibicidon de las obras de urbanizacién, los derechos en suelo ristico y los
regimenes para cada categoria de suelo rustico. Definiéndose este Régimen del suelo rustico en el Art. 51,
punto 2, como un régimen minimo de proteccién, debiendo respetarse las demds condiciones que
impongan los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacién sectorial:

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Rustico tendrdn derecho a usar, disfrutar y
disponer de ellos conforme a su naturaleza rUstica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos u otros andlogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y
cumpliendo la normativa de la legislacién vigente.

Art. 5.1.3. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

El suelo calificado como RuUstico se divide en las siguientes categorias, dependiendo de su grado y
circunstancias y proteccion, atendiendo a sus especiales valores ecoldgicos, paisajisticos, tradicionales,
agricolas o ganaderas, culturales, histéricos, naturales, etc.:

Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas S.R.C.

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, grafiado con las siglas S.R.A.T.
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular (S.R.A.LL)

Suelo Rustico con Proteccién Cultural (S.R.P.C.)

Suelo RUstico con Proteccién Natural (S.R.P.N.)

Suelo Rustico con Proteccién Especial (S.R.P.E)

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (S.R.P.I)

NooswN -~
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Ademds de las categorias establecidas, resultan dreas de proteccién todas aquellas establecidas
por la legislacidon sectorial correspondiente y las contempladas en el Catdlogo de Elementos
Protegidos, sometidas a su régimen especifico, que deberd ser contemplado simultdneamente con
las determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de esta
normativa urbanistica o de la legislacion sectorial, pueda corresponder a varias categorias de suelo
rustico, segun dichas circunstancias particulares, se optard entre incluirlo en la categoria que
otorgue mayor proteccion, o bien incluirlo en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn de
forma complementaria. En este caso, si se produce contradiccidn entre dichos regimenes, deberd
prevalecer lo establecido para la proteccién de los valores naturales y culturales, y en todo caso el
que oforgue mayor proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneraciéon de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un ferreno a un drea de proteccidon determinada, dicha circunstancia no serd
motivo suficiente para modificar la proteccidn aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse
en prdctica las medidas necesarias para la regeneracién de las condiciones originales.

Por tanto con lo anteriormente enumerado, el suelo ristico, se clasifica en:

Suelo RUstico Comun (S.R.C): En coherencia con el articulo 37 del RU, estard constituido por los
terrenos que deben clasificarse como risticos pero que no se incluyen en ninguna otfra categoria de
las sefaladas en este articulo.

En este caso, corresponde a los terrenos que tradicionalmente se han dedicado a cultivos agricolas,
principalmente en secano, ganaderia intensiva y al entorno de los nUcleos de poblacién y que
permiten la compatibilizacion de su conservacién con las actividades educativas y recreativas,
posibilitando un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso publico o de mejora de la
calidad de vida de los habitantes de la zona.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
titulo.

Suelo RUstico de Asentamiento Tradicional (S.R.A.T): En coherencia con el articulo 37 del RU, estard
constituido por los terrenos que las Normas estiman necesario proteger para preservar las formas
tradicionales de ocupacion del territorio.

Las medidas estdn encaminadas a la proteccién y la preservacion de bodegas tradicionales. Suelen
ser excavaciones realizadas en lomas préximas a los ndcleos urbanos, de las que solamente asoman
las ventilaciones y los accesos. Se busca su preservacién del desarrollo urbanistico y de la aparicién
incontrolada de ofro tipo de edificaciéon que contamine visualmente el conjunto. Estas zonas estan
grafiadas en los planos correspondientes.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
fitulo.

Suelo Rustico de Asentamiento Irregular (S.R.A.l), que a tenor de lo dispuesto en el articulo 33bis del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn estd constituido por los terrenos que se han urbanizado
de manera ajena al marco normativo vigente en su momento. Estdn situados junto al Rio Tera, en la
zona de El Tamaral.

Deberdn ser objeto de regularizacién con el objeto de corregir los efectos de la ocupacion,
proteger el medio ambiente, mejorar la calidad de sus habitantes y prevenir riesgos en materia de
trafico, incendio e inundabilidad. Esta regularizacion se efectuard sobre la denominada Area de
Regularizacion que se ordenard mediante un Plan Especial de Regularizacion.

Esta zona estd grafiada en el plano correspondiente.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
titulo.

Suelo Rustico con Proteccién Cultural (S.R.P.C): En coherencia con el articulo 37 del RU, estard
constituido por los terrenos ocupados por los inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural,
bienes arqueoldgicos o catalogados por el planeamiento, o préximos a los mismos, asi como los
terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo RUstico con Proteccidon Cultural sobre las parcelas o dmbitos de influencia en las
que se localizan los yacimientos arqueoldgicos existentes en el dmbito del término municipal.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
fitulo.
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Suelo Rustico con Proteccion Natural (S.R.P.N): En coherencia con el articulo 37 del RU, estard
constituido por:

- Los terrenos definidos en la normativa de aguas como dominio publico hidrdulico, cauces
naturales, riberas y mdrgenes, lecho o fondo de lagunas, embalses, zonas hiumedas y sus
zonas de proteccion.

- Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano.

- Los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores presentes o
pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, la fauna, la flora o las
masas forestales.

Se establece la siguiente zonificacion:

- Constituyen el Suelo RUstico con Proteccion Natural (S.R.P.N.) aquellas dreas coincidentes con los
terrenos continuos de cierta extension ocupados por vegetacion natural relativamente bien
conservada, ya sea arbustiva o arbdérea (zonas de encinares, pinares, almendros...). Al mismo
tiempo se incluye en esta zona las masas y margenes del curso fluvial de los rios Eria y Orbigo, parte
de cuyos terrenos estdn declarados L.I.C.

También se incluye en esta proteccién de Suelo RuUstico con Proteccién Natural, grado “Vias
Pecuarias” (S.R.P.N.vp) aquellas dreas del término municipal coincidentes con el ancho legal de la
Canada Real Sanabresa

El trazado de dichas vias pecuarias figura, ademds de en los Planos de Ordenacién
correspondientes, en el Anexo de Documentacién Sectorial que se adjunta como apéndice a estas
Ordenanzas y Normas.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
titulo.

Suelo Rustico con Proteccidn Especial (S.R.P.E): que, a tenor de lo dispuesto en el articulo 38 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, estd constituido por los terrenos clasificados como
suelo ristico y que estén amenazados por riesgos naturales incompatibles con su urbanizacion,
como los inundables.

Se establece esta proteccién en los terrenos afectados por las crecidas del rio Tera y del Arroyo de
la Almucera.

El régimen de usos aplicable serd el recogido en el articulo 65 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

Serdn de aplicacién las prohibiciones contenidas en el citado arficulo 65 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 6 de este
fitulo.

Suelo RUstico con Proteccién de Infraestructuras (S.R.P.l.) que, a tenor de lo dispuesto en el articulo
35 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, estd constituido por los terrenos que se
clasifiguen como suelo rUstico y estén ocupados o afectados por obras publicas y otras
infraestructuras de transportes...

Se establece esta proteccidn para los terrenos ocupados por la autovia A-52, la carretera nacionall
N-525y los terrenos colindantes.

El régimen de usos aplicable serd el recogido en el articulo 63 del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



122

CAPITULO 2: NUCLEO DE POBLACION

Art. 5.2.1. DEFINICION

Se considerard que constituye ndcleo de poblaciédn la implantacién de todo asentamiento humano,
que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes y constituya una
agrupacion de edificacion identificable con el concepto de comunidad segun las tradiciones de la zona.
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CAPITULO 3: CONDICIONES. NUCLEO DE POBLACION Y SUELO
RUSTICO

Art. 5.3.1. JUSTIFICACION DE NO FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION
Se prohibe expresamente la formacién de nuevos nucleos de poblacién.

Ademds del cumplimiento de las determinaciones referidas en este Titulo, se establecen las
siguientes condiciones para impedir la formacién de nuevos nlcleos de poblacién:

- No se permite la agrupacion de mds de dos viviendas inscritas en un circulo con centro en la
vivienda y 250 m de radio.

- No se permite la construccidn de nuevas viviendas a menos de 250 m del suelo clasificado como
urbano o urbanizable.

- Las Unicas viviendas permitidas serdn, conforme al apartado e) del articulo 57 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, las que resulten necesarias para el funcionamiento de alguno de los
demds usos citados en dicho articulo.

Constituye peligro de formacién de nicleo de poblacién, las divisiones o segregaciones que
efectien fraccionamientos en contra de la legislacion agraria o por debajo de la unidad minima de cultivo
definida por la Comunidad Auténoma, prohibiéndose las parcelaciones urbanisticas.

Las parcelas resultantes serdn superiores a las unidades minimas de cultivo, 4 Has. en secano y 1 Ha.
en regadio, segun Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn.

En los supuestos excepcionales en los que la legislacion sectorial permite divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de fincas rusticas dando lugar a parcelas de extension inferior a la Unidad Minima de
Cultivo, con finalidad constructiva, ésta queda subordinada al régimen establecido en la normativa
urbanistica para mantener la naturaleza ristica de los terrenos, y no puede dar lugar a la implantacién de
servicios urbanos o a la formacién de nuevos nicleos de poblacién.

Art. 5.3.2. PROHIBICION DE OBRAS DE URBANIZACION

Las Administraciones publicas no pueden ejecutar directamente ni financiar, promover o apoyar de
ningun modo la realizacion de obras de urbanizacién, salvo que se deriven de la aplicacion de la normativa
sectorial en los instrumentos de ordenacién del territorio y el planeamiento urbanistico.
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CAPITULO 4: CONDICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO

Art. 5.4.1. CONDICIONES GENERALES PARA TODOS LOS USOS
Se tendrdn en cuenta:

- Se observardn las determinaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, asi como las contempladas en la Ley de Prevencién Ambiental y
otras normativas especificas de aplicacion.

- Se cumplirdn las condiciones estéticas establecidas para la Zona 1, con las precisiones siguientes:

. Los materiales a utilizar serdn los sefalados con anterioridad, respetdndose asi mismo los

valores paisqjisticos del medio en que se ubican y manteniéndose los invariantes
fipoldgicos tradicionales: forma de cubierta, pendiente y aleros.
El material de fachada serd preferentemente el de las tipologias tradicionales, es decir,
sillerias de piedra de la zona, adobes, tapiales y ladrillo en tonos ocres, o en su defecto,
morteros coloreados, revocos, acero cortén, hormigones vistos coloreados etc., con los
fonos ocres y terrosos de las edificaciones tradicionales, de tal forma que se integren en
el paisaje, segun los tonos dominantes. Se permiten chapas metdlicas, en una banda no
superior a los 2.5 m de altura, a partir de 3 m sobre rasante y en los tonos y colores ya
indicados.

L] En cuanto a cubiertas se aplicard lo establecido para la Zona 1, permitiendo la cubierta
plana en un 60% de la superficie de la edificacion. En el caso de construcciones en las
que su sistema constructivo exija disminuir el peso de la cubierta, podrdn utilizarse otfros
materiales no tradicionales, siempre que su apariencia, color, textura, etc., sean rojo
pardo.

Se prohiben expresamente, en los cierres de las parcelas, la incorporaciéon de materiales
peligrosos como vidrios, espinos, filos y puntas.
En su caso como norma general solo se permite el vallado con elementos didfanos.

La altura mdxima de los vallados serd de 2 m. Los cerramientos de las fincas y las
parcelas se podrdn realizar con una parte ciega de fdbrica revocada con morteros, en
los tonos ocres y terrosos de las edificaciones tradicionales, de altura mdxima 0,50 m.,
pudiendo rebasar esta altura con elementos didfanos hasta un mdaximo de 2,00 m. si
fuera necesario por condiciones de seguridad en funcién del especial uso de la
edificacién. También podrdn ser infegramente de alambre y estacas, de forma que no
constituya un obstaculo visual.

. Conforme al apartado 3 del articulo 24 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, las
construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacidén de las existentes o los
cierres de parcelas con materiales opacos se situardn como minimo a 3 m. del limite
exterior de los caminos, canadas y demds vias publicas, o si dicho limite no estuviera
definido, a mds de 4 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de mayores
limitaciones establecidas por la legislacién sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias,
etfc.

La altura mdxima permitida serd de 7.50 m. a cornisa y 11.50 m. a cumbrera, exceptuando los
elementos singulares (silos, graneros... etc.) y las instalaciones especiales vinculadas a las obras
publicas y a las construcciones de utilidad publica e Interés social, que se regirdn por las
condiciones especiales que se fijan para ellas en estas Normas.

Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el Art. 5.6.1 de las presentes
Normas, los promotores de usos excepcionales en Suelo RUstico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, y las que en su desarrollo sefalen las presentes Normas para asegurar el cardcter
aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rdstica de los terrenos:

- Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién méxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geogrdficos.

- Resolver la dotacién de los servicios que precise, de manera autbnoma, sin posibilidad de
conectar con las redes municipales, salvo autorizacién expresa del pleno vy justificacion de la
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no variacion de la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras
existentes.

- Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se
aportard la documentacion correspondiente:

- Deberdn garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al
que se destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio
circundante, depurando y tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacién para las
captaciones de agua potable, sin que sea posible el enganche a los servicios municipales, a
no ser que cuente con autorizacién expresa del pleno municipal.

- Se cumplirdn las condiciones establecidas en los Capitulos 2 y 3 del presente Titulo, junto a
las que sean de aplicacion del Titulo Segundo para los distintos usos.

- No se permitird la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales
convenientemente justificadas o excepto por motivos de concentracién parcelaria,
debiendo ampliar o consolidar los existentes sin pavimentarlos.

De forma general y al margen de posteriores precisiones se observardn las siguientes normas:

- Los desmontes y terraplenes deberdn ser tratados de forma adecuada, con los
elementos necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

- En ningln caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o superior a 3 m.
En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn escalonarse con desniveles
menores de 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

-Toda edificacién se separard de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 m.

-Las construcciones de edificios, depdsitos de aguas, etc., no obstaculizardn las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales
para que se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto
de la poblacién.

-Se procurard evitar la infroduccién de cualquier elemento artificial que altere el paisaje
natural o desfigure sus formas y perspectivas, modificando su valor estético.

-Se preservardn los suelos frente a la contaminacion.

En todos aquellos solares incoados o declarados B.I.C. asi como en sus entornos de proteccidn, las
condiciones aqui expuestas podrdn ser modificadas por la C.T.P. si con ello se mejoran las condiciones de
proteccidn, conservacién o acceso a la misma y sin que las nuevas condiciones supongan un aumento de la
edificabilidad de la parcela.

Podrdn alterarse estas condiciones en casos singulares de iniciativa publica o privada, siempre que
el proyecto cuente con el visto bueno de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Art. 5.4.2. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Unicamente se permiten realizar edificios e instalaciones acordes con los usos permitidos que se
consideran en el Art. 5.5.3.

Todas las edificaciones mantendrdn el cardcter de aisladas, en las condiciones especificadas en los
articulos siguientes.

Dispondrdn a su costa, de abastecimiento de agua y energia eléctrica suficiente y resolverdn la
depuracion de vertidos, para las que sean necesarias, segun el destino de las instalaciones.

Se dispondrd de informe favorable de los organismos competentes que para cada tipo de suelo
determinan las presentes Normas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



126

Art. 5.4.3. USOS

Derechos ordinarios:

Los propietarios de suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme
a su naturaleza ‘rustica, pudiendo destinarlos, sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no
constructivos vinculados a la utilizacidon racional de los recursos naturales y que no alteren la
naturaleza rUstica de los terrenos, tales como explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética a las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y
similares que sean propias del suelo rustico.

Derechos excepcionales:

Los usos excepcionales se adscriben, para cada categoria de Suelo RuUstico, a alguno de los
siguientes regimenes:

- Usos permitidos: los compatibles con la protecciéon de cada categoria de Suelo RUstico; estos usos
no precisan una autorizacién expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demds autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

- Usos sujetos a autorizacién, previa licencia urbanistica: aquellos para los que deban valorarse en
cada caso las circunstancias de interés publico que justifiquen su autorizacién, con las cautelas que
procedan. El procedimiento para la obtencién de la correspondiente autorizacién se define en el
Art. 307 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RU).

- Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de Suelo RuUstico, y en
todo caso lo que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro ambiental.

Art. 5.4.4. USOS AUTORIZABLES

Conforme al articulo 57 del R.U., se consideran los siguientes usos autorizables, con observancia de lo
autorizado para cada una de las zonas de proteccion:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotaciéon agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

b) Actividades exfractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ de la materia prima
extraida.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

2°. La produccién, transporte, tfransformacién, distribucién y suministro de energia.

3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.

4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. Larecogida y fratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su
rehabilitacién y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos del asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el
funcionamiento de alguno de los demds usos citados en este articulo.

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior
uso o a cualquiera de los demds usos citados en este articulo.

g) Oftros usos, sean dotfacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio
o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de
sus especificos requerimientos en materia de ubicacidn, superficie, accesos, ventilacién u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

3°. Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

4°, Por la conveniencia de regularizar y consolidar asentamientos irregulares y de dotarles con
los servicios necesarios.
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CAPITULO 5: CONDICIONES PARTICULARES DE CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES

Las condiciones y los usos del presente Capitulo, son de cardcter general, siendo vinculantes las
condiciones y usos especificados en el Capitulo 7 del presente Titulo.

Art. 5.5.1. EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

Dentro de este grupo se incluyen las construcciones e instalaciones agropecuarias directamente
ligadas o vinculadas a las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales (naves de almacenaje,
magquinaria... etc.), en relacién con la naturaleza y destino de la finca.

Se distinguen los siguientes fipos:

- Explotaciones agropecuarias
- Edificaciones auxiliares, almacenes vy silos:
- Edificaciones destinadas al aimacenaje de herramientas, maquinaria y grano.
- Establos y granjas:
-Viveros e invernaderos:
La superficie cubierta por invernaderos no serd superior al 80% de la finca con una altura
mdxima de é m. Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros
comerciales serdn resueltos dentro de la propia parcela.
- Piscifactorias:
Su Instalacién fuera de los cauces naturales de los rios deberd ir acompanada de un
estudio actual de la zona con senalamiento de los cauces naturales, canalizaciones
previstas, acompanado de un estudio de impacto que considere los efectos de las
retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

Sus condiciones especificas son:

- Cumplirdn las determinaciones que para dichas construcciones fijan los organismos
competentes.

- Las instalaciones deberdn solucionar y costear sus propias infraestructuras y resolver
auténomamente o de forma comunada el control y la depuracién de sus vertidos.

- Las construcciones deberdn mantener los invariantes tipoldgicos tradicionales: forma de cubierta,
pendiente y aleros, excepto que se justifique convenientemente la imposibiidad de su
cumplimiento debido a la naturaleza de la actividad o del proceso productivo.

La instalacién de naves ganaderas se efectuard de conformidad con la legislacién sectorial
aplicable.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el Art. 5.5.1, son las siguientes:

1. Tipologia: Edificaciéon aislada.

2. Parcela minima:
- En Suelo RUstico Comun, para construcciones vinculadas al uso agrario, serd la existente
para construcciones no superiores a 30 m2y 3.50 m de altura a cornisa.
- En instalaciones de ganaderia intensiva: 5.000 m2. Para instalaciones intensivas de porcino
la superficie minima serd de 10.000 mz2.
- En instalaciones agricolas de mds de 30 m2 o de ganaderia extensiva la Unidad Minima de
Cultivo (U.C.M.), entendida como la suma de las parcelas pertenecientes a la explotacion
dentro del término municipal siempre que se vinculen registralmente.

3. Refranqueos:
5 m a caminos y al resto de linderos.
En instalaciones intensivas de porcino el retranqueo minimo a todos sus linderos, incluida la
fosa de purines, serd de 15 m.

4.  Ocupacién maxima:

20% (0,2 m2/m2) sobre la 1¢ ha., 10% (0.1m2/m?2) sobre la 2° ha. y 5% ( 0.05 m2/m2)sobre el resto.
5. Altura mdxima:

1 plantay 7 m. a cornisa y 11 a cumbrera, medido segun el articulo 2.2.1.
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6. Condiciones estéticas:
Las establecidas en el apartado 3) del articulo 5.5.1.

7. Ofras:
- Distancia minima de las explotaciones de porcino a nicleos urbanos, incluyendo la zona de
El Tamaral, de 1.000 m.
- Las instalaciones de ganado porcino deberdn tener en todo su perimetro una barrera
vegetal de no menos de 2 m. de altura.
- Podrdn ser autorizadas otras condiciones estéticas y de volumen siempre y cuando se
justifique debido a las especiales condiciones de la explotacién y con el visto bueno de la
C.T.U.
- A efectos de posibles legalizaciones, se estard a lo regulado en la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn y el Reglamento de Urbanismo que la desarrolla.

Art. 5.5.2. EDIFICACIONES LIGADAS A LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Las explotaciones mineras deberdn regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente al
paisaje, el equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas y eddficas, a la poblacion de las dreas
habitadas préoximas, y ofros impactos similares. Si la actividad revistiera cardcter de insalubridad o
peligrosidad, se le aplicard el articulo correspondiente.

Las edificaciones vinculadas a este uso serdn pequenos almacenes de maquinaria o materiales
declardndose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada

2.  Parcela minima:
40.000 m2, con un frete minimo de 100 m.

3. Refranqueos:
A lindero exterior y laterales 5 m. y 250 m de separacion de cualquier otra edificacion con
presencia habitual de personas.

4.  Ocupacion maxima:
0,5% con un mdximo de 200 mz2.

5. Altura mdaxima:
1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 7 m. a cornisa, medido segun el
Art. 2.2.1. Se exceptia de esta condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para
la explotacién.

Art. 5.5.3. VIVIENDA UNIFAMILIAR
Se permitird la vivienda unifamiliar en los casos establecidos en el apartado e) del articulo 5.4.4.
Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el Art. 5.5.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
La parcela minima serd la del uso al que esté vinculada.

3. Refranqueos:
Los especificados para el uso al que se vincule., con un minimo de 5 m. a todos los linderos.
Deberd cumplir ademds con el concepto de no formacién de nicleo de poblacién, conforme
a lo dispuesto en el articulo 5.3.1 de las presentes Normas.

4. Ocupaciéon maxima:
Para uso de vivienda, la superficie ocupable mdxima por parcela serd de 300 m2 sobre la
parcela minima + 1m2/100m2 del resto de la parcela, con obligacién de vinculacion registral
de dichos aspectos.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



130

Se permite una Unica vivienda por parcela.

5. Altura méaxima:
En el caso de edificacién aislada, 7 m. a cornisay 11 m. a cumbrera, medido segun el Art. 2.2.1.

6. Edificabilidad:
La marcada por las condiciones de ocupacion y altura.

7. Condiciones estéticas:
Las establecidas en el apartado 3) del Art. 5.5.1. En caso de incorporarse al volumen principal
del uso al que se vincule, se le podrdn aplicar las condiciones estéticas de éste.

Art. 5.5.4. OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS EN GENERAL

Se incluyen en este apartado, los edificios o construcciones destinados a:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccién, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3°. La captacién, depésito, tratamiento y distribucion de agua.

4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°, La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

Para este apartado no serd de aplicacién la condicidon de parcela minima ni se establece superficie
mdaxima construida ni retranqueos.

Las condiciones de las edificaciones serdn las establecidas con cardcter general para el Suelo
RuUstico, permitiéndose otras diferentes previa justificacién por motivos funcionales.

Art. 5.5.5. EDIFICIOS DE INTERES PUBLICO

Podrdn construirse edificaciones o usos que puedan considerarse de interés publico, ya sea por su
cardcter de servicio pUblico o porque se aprecie la necesidad de su ubicaciéon en Suelo RUstico por lo
excepcional de sus instalaciones o su dimensién.

Serd obligatoria la justificaciéon del emplazamiento elegido en Suelo Rustico, ya sea por la propia
indole de la actividad (incompatible con el medio urbano), por su dimensién o por su vinculacién a una
ubicacién concreta.

Se incluyen en este apartado, los edificios o construcciones destinados a:

- Servicios pUblicos y equipamientos que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al
medio natural, cementerios, sanatorios, balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones
deportivas, etc.

Las condiciones a las que deberdn someterse este tipo de edificaciones las determinard la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, segin cada caso y siempre que no pueda adscribirse a
alguno de los enunciados.

- Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracién de abonos,

elaboracién y envasado de productos alimenticios), y pequenos talleres domésticos o de industria
tradicional, industria en general o usos comerciales.

Sus condiciones particulares son:

1. Tipologia: Edificacion Aislada.

2. Parcela minima: 5.000 m2.

3. Retranqueos: 5 m. a todos los linderos.

4, Ocupacioén: 25% sobre los primeros 20.000 m2 y 10% sobre el resto de parcela.

5. Altura mdéxima dos plantas y 7,00 m. a cornisa, medido segun el articulo 2.2.1.
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6. Podrdn ser autorizadas otfras condiciones estéticas y de volumen siempre y
cuando se justifique debido a las especiales condiciones de la explotaciéon y con el visto
bueno de la C.T.U.

Art. 5.5.6. EDIFICACIONES AL SERVICIO DE LA CARRETERA

Estardn emplazadas en las parcelas que linden con la carretera, incluyendo el Camino Zamorano, y
deberd obtenerse la autorizacién pertinente del organismo fitular de la misma. Se considera un uso incluido
dentro de los descritos en el apartado c¢) del articulo 57 del Reglamento de Urbanismo siempre y cuando no
puedan adscribirse a otro uso.

A- Se distinguen los siguientes tipos:

- Almacén de Utiles para el mantenimiento de la carretera, de superficie mdxima 200 m? y altura
mdxima de 7 m. a cornisa. No se aplicard la condicién de parcela minima.

- Hofteles: altura mdxima 2 plantas (B+1) y 7 m. a cornisa. Se dispondrd de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. Podrdn disponerse construcciones auxiliares (vestuarios de piscinas,
kioscos, almacén, establos, efc.) de altura méxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa. La separacién entre
edificaciones serd como minimo igual a la altura de cornisa de la mds alta.

- Restaurantes: altura méxima a cornisa de 7 m. Mdximo dos plantas (B+1).

- Gasolineras: altura méxima de 7,00 m. Mdximo dos plantas (B+1).

- Taller de reparacién: altura méxima de 7 m. a cornisa. Mdaximo dos plantas (B+1).

- Puestos de socorro de ocupacién inferior a 70 m2 y 3,50 m. de altura mdxima a cornisa. No se
aplicard la condicidn de parcela minima. Mdximo una planta (B). Con una parcela minima de 200

m2.

- Puntos de venta de productos artesanales o tipicos locales, de ocupacién inferior a 100 m2 y 3,50
m. de altura méxima.

B- Se establecen las siguientes condiciones:
1. Parcela minima: no se establece parcela minima.

2. La tfipologia de la edificacién serd aislada, debiendo separarse de los linderos 4 m. como
minimo.

3. Deberd separarse 50 m. de la arista exterior de las calzadas en las autovias, 25 m en las
nacionales y 18 m en el resto.

4. La edificabilidad serd de 0,30 m?/m? sobre la 1¢ ha., 0.1 m2/m2 para la 2* ha. y la 3% ha. y
0.01 m2/m?2 para el resto de la parcela.

5. Las edificaciones deberdn resolver adecuadamente el acceso desde la carretera
evitando incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolverd el estacionamiento de vehiculos
adecuados a su uso y resolviendo, en su caso, la produccién de sombra mediante elementos
ligeros abiertos por los cuatro laterales.

6. Se prohibe el vallado de parcelas con elementos no didfanos si estos no son vegetales.

Art. 5.5.7. ESPACIOS DE ACAMPADA

Estardn destinados a la estancia temporal de tiendas de campaia y caravanas. Se destinard a
superficie de acampada, incluyendo caravanas y bungalds, un mdéximo del 50% del espacio total. Se
considera un uso incluido dentro de los descritos en el apartado g) del articulo 57 del Reglamento de
Urbanismo siempre y cuando no puedan adscribirse a otro uso.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados. La zona de aparcamiento
y la de acampada se arbolardn en todo su perimetro.

1. Tipologia: Edificaciéon aislada.
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Parcela minima: 40.000 mz.

Retranqueos: 20 m. a linderos.

Ocupaciéon maxima: 0.1 m2/m? incluyendo todas las estructuras fijas (bungalds, oficinas,
cafeterias, aseos, instalaciones...), no estando incluidas las tiendas de campana ni caravanas y

no permitiéndose ningun cuerpo de mds de 500 mz2.

Altura mdéxima: 3,50 m. a cornisa de altura mdéxima, permitiéndose para el volumen principal,
dos alturas y 7 m. de altura a cornisa.

Se preservard la vegetacion existente in destruccidon de arbolado. Las vias de circulacion serdn de
fierra o de grava.

Sélo se podrd realizar esta actividad en las dreas asi sefaladas.

Art. 5.5.8. EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO RURAL

Se considera un uso incluido dentro de los descritos en el apartado g) del articulo 57 del
Reglamento de Urbanismo siempre y cuando no puedan adscribirse a otfro uso.

Se distinguen las siguientes situaciones:

1-

3-

Podrdan disponerse dreas de ocio y esparcimiento al aire libre, con parcela minima de 3.000 m2,
en las que serd posible situar fuentes, bancos, mesas, juegos para nifos, pequenos kioscos de
bebida de superficie inferior a 30 m2 y aseos-vestuarios de superficie inferior a 80 m2, de altura
una planta mds bajo-cubierta y 3,50 m. a cornisa, separdndose al menos 5 m. de los linderos,
con una edificabilidad médxima del 1% (0,1 m2/ m2).

Deberd preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

Podrdan disponerse alojamientos de turismo rural (casas rurales, albergues) en edificaciones que
mantengan las tipologias caracteristicas de la zona, acondicionando edificaciones
tradicionales o construyéndolas de nueva planta.

- En el caso de las edificaciones fradicionales son admisibles las obras de acondicionamiento,
sin destruir aquellos valores que caracterizan su consideracién de fradicionales, asi como
pequenas ampliaciones, coherentes con lo existente, de hasta un 50% de la superficie de
aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en el Decreto 75/2013, de 38 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural en la
Comunidad de Castilla y Ledn, con un méximo de edificabilidad de la parcela de 0.25 m2/mz2.
Como parcela minima se admite la existente. El retfranqueo serd el que tenga la edificacién
existente y de 5 m. para las ampliaciones.

- En el caso de edificaciones de nueva planta se establecen las siguientes condiciones:
1. Parcela minima: 3.000 mz2.

2. Latipologia de la edificacion serd aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m.
como minimo.

3. La edificabilidad serd de 0,25 m2?/m? sobre los primeros 3.000 m? y 0,05 m?/m?2 sobre
el resto.

4. Las edificaciones deberdn resolver adecuadamente el acceso desde la carretera
evitando incorporaciones peligrosas.

Podrdn disponerse clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 20.000
m?2, una edificabilidad de 0,05 m2/m2, 20 metros de retranqueo minimo a los linderos y altura
mdxima 2 plantas y 7 m. a cornisa.
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CAPI'TULO 6: CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO
RUSTICO

Art. 5.6.1. DIVISION DE ZONAS EN SUELO RUSTICO
El suelo clasificado como RuUstico dentro del Término Municipal de Micereces de Tera, se divide en
las siguientes categorias, dependiendo de su grado y circunstancias de proteccidn, atendiendo a sus

especiales valores ecolbgicos, paisgjisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas, culturales, histéricos,
naturales, etc. Dichas zonas aparecen reflejadas en los planos de Ordenacidon correspondientes y son:

1. Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas S.R.C.

2. Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, grafiado con las siglas S.R.A.T.
3. Suelo rustico de Asentamiento Irregular, grafiado con las siglas S.R.A.L

4.  Suelo RUstico con Proteccion Natural, grafiado con las sigas S.R.P.N.

5. Suelo RUstico con Proteccién Cultural, grafiado con las siglas S.R.P.C.

6. Suelo rustico de Proteccién Especial, grafiado con las siglas S.R.P.E.

7. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas S.R.P.I.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las
presentes Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacién, pueda corresponder a varias categorias
de Suelo RuUstico, se le considerard incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn de forma
complementaria. En este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicard el que le
otorgue mayor proteccién.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un ferreno a un drea de proteccién determinada, dicha circunstancia no serd motivo
suficiente para modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en prdctica las
medidas necesarias para la regeneracioén de las condiciones originales.

Art. 5.6.2. SUELO RUSTICO COMUN (S.R.C.)

Se han incluido en esta categoria los terrenos que se clasifiquen como suelo ristico y no se incluyen
en ninguna de las categorias sefialadas en los articulos siguientes, pero deben preservarse del proceso
urbanizador.

Los usos permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo 6 del presente fitulo, son:

1. Los citados en las letras a) del articulo 5.4.4.

2. Los citados en la letra c) del art. 5.4.4.

Los usos sujetos a autorizacion de la Comunidad Auténoma son todos los demds citados en el
articulo 5.4.4.

Las condiciones estéticas a las que habrdn de ajustarse serdn las especificadas en el articulo 5.4.1.

Art. 5.6.3 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL (S.R.A.T.)

Se han incluido en esta categoria los terrenos que se ha considerado necesario proteger para
preservar las bodegas excavadas en las colinas como forma tradicional de ocupacién humana del territorio
y que no estdn incluidas en suelo urbano.

Los usos permitidos serdn los caracteristicos y tradicionales del asentamiento sin que suponga
aumento de la superficie ocupada y se circunscribe al uso como bodega.

Estardin sujetos a autorizacién de la Comunidad Auténoma los que guarden relacion directa con las
necesidades de la poblacién permanente o estacional del asentamiento, incluidas las construcciones e
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instalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de construccidon caracteristicos del propio
asentamiento.

Serdn usos prohibidos, los incompatibles con la proteccién del asentamiento.

En todo el drea estardn prohibidas las construcciones de nueva planta, cualquiera que sed su Uso y
destino salvo aquellas que se realicen para la defensa y proteccién de accesos y caminos, permitiéndose
pequenos construcciones de acceso o porches de no mds de 10 m2, con una altura méxima a cornisa de 3
m.

Las condiciones estéticas serdn las fijadas para la Zona 1 con cubiertas exclusivamente de tierra o
de teja cerdmica curva en tonos terrosos.

En las construcciones existentes distintas de las bodegas tradicionales, las Unicas obras permitidas
serdn las de conservacién o mantenimiento, reparaciéon y demolicién. Serd obligacién de los propietarios el
cuidado y mantenimiento en buen estado e las bodegas, asi como de los accesos a las mismas.

Se permite en dichas construcciones la venta de productos tipicos del lugar y el uso de hosteleria en
forma de restaurantes tipicos, ubicados en las mismas cuevas o bodegas.

En caso de que sea posible, se permite la conexidon del saneamiento a la red municipal.

En cumplimiento del articulo 61.d) del RUCYL, al objeto de conservar las caracteristicas particulares
del asentamiento, en Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional se prohibe la segregacién de parcelas. Por
lo que la parcela minima serd la existente, a la fecha de aprobacion inicial de las presentes Normas,
Unicamente en el dmbito del asentamiento delimitado en los planos de ordenacion.

Art. 5.6.4 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (S.R.A.l.)

Se han incluido en esta categoria los terrenos que se han urbanizado y ocupado de manera ajena
al marco normativo vigente en su momento. Estdn situados junto al Rio Tera, en la zona de El Tamaral.

Deberdn ser objeto de regularizacidén con el objeto de corregir los efectos de la ocupacién,
proteger el medio ambiente, mejorar la calidad de sus habitantes y prevenir riesgos en materia de trdfico,
incendio e inundabilidad.

Esta regularizacién se efectuard sobre la denominada Area de Regularizacién El Tamaral cuya
extension permitird el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos, pudiendo incluir terrenos exteriores
al dmbito a regularizar, siempre que sean imprescindibles para la ubicacién de dotaciones urbanisticas.

Esta drea de Regularizacién se ordenard mediante un Plan Especial de Regularizacion que tendrd
por objeto establecer las condiciones y pardmetros especificos de los usos permitidos y autorizables en el
drea, asi como ordenar y programar las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y demds actuaciones
precisas para cumplir los objetivos indicados en los pdrrafos anteriores.

Dado el cardcter no inundable de los terrenos y la ausencia de valor natural de los mismos, se
mantendrd un régimen de usos que suponga un nivel de proteccidén equivalente al existente para el Suelo
RUstico Comun.

Como medida de proteccidn ante posibles incendios forestales, y siguiendo las directrices marcadas
por el apartado 1.2.6 de la Seccién SI5 del DB-SI del Cédigo Técnico de la Edificacién, se ha establecido una
franja perimetral, medida desde las vallas de las parcelas edificadas, de 25 m de anchura, que deberd estar
libre de drboles, arbustos u ofros elementos vegetales que puedan propagar un incendio.

Art. 5.6.5. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (S.R.P.N.)

En coherencia con lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se delimita Suelo
Rustico con Proteccién Natural (S.R.P.N), constituido por los terrenos de mayor valor ambiental, los terrenos
definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y mdrgenes (5 metros a cada lado de los
cuades), lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas hUmedas y sus zonas de proteccidn, e igualmente
por los terrenos que deben ser protegidos por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de
proteger el suelo, las aguas subterrdneas, las masas forestales, la fauna o la flora.

Asi mismo, se estard a lo dispuesto en el Reglamento del dominio PUblico Hidrdulico (RDPH) de 11 de
abril de 1986 y en especial:

- Para la planificacién y posterior realizacion de las obras, se tendrd en cuenta todo lo previsto
en el RDPH relatfivo a la mejora de las caracteristicas hidrdulicas del cauce y mdrgenes.
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. Se respetardn las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen,
establecido en los articulos é y 7 del RDPH.

. Se prohibe la construccién de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas y de
granjas y estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.

= Lo proteccidon del Dominio PUblico Hidrdulico y de la Calidad de las Aguas, se regulard de
acuerdo a lo establecido en el vigente Real Decreto Legislativo 1/2001. de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y el RDPH.

. En especial se contemplard lo especificado en los articulos 234, 245, 246 y siguientes, y 259 del
RDPH, relativos a los vertidos en las cuencas y autorizaciones.

En este tipo de suelo no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
estardn sujetos a autorizacién, en los términos expresados en el Art. 5.7.1.

A continuacion se especifican los usos, que, en este tipo de suelo conforme al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se, consideran como usos sujetos a autorizacion y usos prohibidos:

-Los usos sujetos a autorizacién de la Comunidad Auténoma, son:
1. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 5.4.4.
2. Los citados en la letra g) del art. 5.4.4, salvo los que aparecen recogidos en el listado de
usos prohibidos del apartado siguiente.
- Usos prohibidos:
1. Los citados en las letras b) y e) del articulo 5.4.4.
2. Dentro de los citados en la letra g) del art. 5.4.4, los usos industriales, comerciales y de
almacenamiento.
Red Natura 2000:
En el término de Quiruelas de Vidriales, perteneciente a la Red Natura 2000, se localiza una Zona de
Especial Proteccién (ZEC), situada al noreste del municipio, en las proximidades de la localidad de Vecilla de
la Polvorosa, correspondiendo con las riberas del rio Orbigo. Es la ZEC — ES4130065. En estos terrenos los

regimenes de usos serdn:

- Con cardcter general, solo serdn autorizables los usos constructivos vinculados al
aprovechamiento de los recursos naturales u otros que resulten de interés publico.

- Los terrenos incluidos en estos dmbitos estardn sujetos ademds de a la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y a la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del
Patrimonio Natural de Castilla y Ledn, de forma especifica, también a la siguiente legislacion
sectorial recientemente aprobada:

- Acuerdo 15/2015, de 19 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueba el
Plan Director para la Implantacion y Gestion de la Red natura 2000 en Castilla y Ledn.

- Decreto 57/2015, de 10 de septiembre, por el que se declaran las zonas especiales de
conservacion y las zonas de especial proteccion para las aves, y se regula la planificacion
bdsica de gestidon y conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Orden FYM/775/2015, de 15 de septiembre, por la que se aprueban los Planes Bdsicos de
Gestidon y Conservacion de las Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Art. 5.6.6. SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (S.R.P.C.)

El Suelo RuUstico con Proteccién Cultural (S.R.P.C), se establece sobre las parcelas o dmbitos de
influencia en las que se localizan los yacimientos arqueoldgicos existentes en el dmbito del término municipal.

En este tipo de suelo no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
estardn sujetos a autorizacién, en los términos expresados en el Art. 5.7.1.
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A continuacién se especifican los usos, que, en este tipo de suelo conforme al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se, consideran como usos sujetos a autorizacion y usos prohibidos:

-Los usos sujetos a autorizacién de la Comunidad Auténoma, son:

1. Los citados en las letras a), c), d) y F) del articulo 5.4.4.

2. Los citados en la letra g) del art. 5.4.4, salvo los que aparecen recogidos en el listado de
usos prohibidos del apartado siguiente.
- Usos prohibidos:

1. Los citados en las letras b) y e) del articulo 5.4.4.

2. Dentro de los citados en la letra g) del art. 5.4.4, los usos industriales, comerciales y de
almacenamiento.

No se admite la bUsqueda, extraccion, manipulacién ni alteracion de cualquier bien arqueoldgico

existente en el subsuelo sin previa autorizacion de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, sin perjuicio de
lo dispuesto en la legislacién vigente.

Art. 5.6.7. SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL (S.R.P.E.)

Se han incluido en esta categoria los terrenos incompatibles con su urbanizacion por estar
amenazados por los desbordamientos del Rio Tera y el Arroyo de la Almucera.

En este tipo de suelo no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
estardn sujetos a autorizacién, en los términos expresados en el Art. 5.7.1.

A continuacién se especifican los usos, que, en este fipo de suelo conforme al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se, consideran como usos sujetos a autorizacién y usos prohibidos:

- Los usos sujetos a autorizacién de la Comunidad Auténoma, son:

1. Los citados en la letra a) del articulo 5.4.4 salvo los de ganaderia porcina.

2. Los citados en las letras b), c), d), f) y g) del articulo 5.4.4.

3. Los citados en la lefra g) del art. 5.4.4, salvo los que aparecen recogidos en el listado de
usos prohibidos del apartado siguiente.
- Usos prohibidos:

1. De los citados en la letra a) del articulo 5.4.4, solamente los de ganaderia porcina.

2. Los citados en la lefra 'y e) del articulo 5.4.4.

3. Denfro de los citados en la lefra g) del art. 5.4.4, los usos industriales, comerciales y de
almacenamiento.

5.6.7.1 Limitaciones ainadidas para las zonas inundables en Suelo Ristico:

En cualquier caso, cualquier uso que se pretenda llevar a cabo en las zonas inundables recogidas
en el plano 03. ZONAS INUNDABLES deberd cumplir con las siguientes limitaciones derivadas del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado por el
Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales.

A- Zonas de flujo preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decrefo 638/2016, de 9
de diciembre, en la situacién bdsica de suelo rural del texto refundido de la Ley de Suelo y
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Rehabilitaciéon Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se
permitird la instalaciéon de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, fransformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacién o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucién o infiltracidn, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tensidon; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deporfivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblaciéon; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccidn Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacién que supongan un incremento de la
ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,

garajes subterrdneos, sotanos y cualquier edificacidn bajo rasante e instalaciones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojomiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacién alternativa o, en el caso de pequeias poblaciones,
que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disefardn teniendo en cuenta, ademds de los requisitos previstos en los
articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacién existente, incluyendo medidas que eviten los
evenfuales danos que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacién en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademds se
informard al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la
disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservaciéon, mejora y
proteccién de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fdbrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccién significativa de la
capacidad de desagUe. Este supuesto no es de aplicacién a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regirdn por lo establecido en dicho
articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disenadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podrd admitirse una ocupacién parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteraciéon del régimen hidrdulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacién que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras
de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterrdneas asi como las obras de
conservacion, mejora y protecciéon de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccién frente a inundaciones se regirdn por lo establecido en los articulos 126, 126 bis 'y 126
fer.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequenas edificaciones destinadas a usos
agricolas con una superficie méxima de 40 m2, la construccién de las obras necesarias asociadas o
los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras destinadas a
la conservacién y restauraciéon de construcciones singulares asociadas a usos fradicionales del
agua, siempre que se mantenga su uso fradicional y no permitiendo, en ningin caso, un cambio de
uso salvo el acondicionamiento museistico, siempre que se rednan los siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



138

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni
aguas abagjo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la
zona urbana. Se considera que se produce un incremento significafivo de la inundabilidad
cuando a partir de la informacién obtenida de los estudios hidroldgicos e hidrdulicos, que en
Caso necesario sean requeridos para su autorizaciéon y que definan la situacion antes de la
actuacién prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable
en terrenos alfamente vulnerables.

3. Toda actuacién en la zona de flujo preferente deberd contar con una declaracion responsable,
presentada ante la Administracién hidrdulica competente e integrada, en su caso, en la
documentacién del expediente de autorizacién, en la que el promotor exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con independencia de las
medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion
serd independiente de cualquier autorizacidon o acto de intervencidén administrativa previa que
haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones publicas, con sujecién, al
menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En particular, estas actuaciones
deberdn contar con cardcter previo a su realizacién, segun proceda, con la autorizacién en la zona
de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la Administracion hidrdulica
de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacién Urbana, ofras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas
al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la Administracion hidrdulica con
una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya
estado incluida en un expediente de autorizacion.

B- Zonas inundables con probabilidad baja o excepcional (T=500aios):
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1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacién
bdsica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre,
se realizardn, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables. En aquellos casos en los que
no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las normativas de las
comunidades autbnomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefardn teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y los
nuevos usos residenciales se dispondrdn a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disenarse teniendo en cuenta el riesgo
y el tipo de inundacién existente. Podran disponer de garajes subterrdneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 anos de periodo de
retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga sdélida transportada, y ademds se disponga de respiraderos y vias
de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en cuenta su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centfros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas
destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de
bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién
Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe ofra alternativa de
ubicacidn, se podrd permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. El promotor deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con independencia de las
medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccién. Esta declaracion
responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacién del expediente de
autorizacién. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacién de la
administracién hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes
antes del inicio de la actividad.

3. Ademds de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de las obras, el
promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

4. En relacién con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estdn incluidas dentro de la
zona de policia en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisard autorizaciéon
administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4 de la Ley de Aguas, de
aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
serdn autorizadas por la administracién competente con sujecién, al menos, a las limitaciones de
uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con cardcter previo la
Administracién hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA,

Art. 5.6.8. SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (S.R.P.1.)

Se han incluido en esta categoria los terrenos que se clasifican como suelo ristico y estén ocupados

o afectados por obras publicas y otras infraestructuras de transportes...

Se establece esta proteccion para los terrenos ocupados por la autovia A-52, la carretera nacional

N-525 y sus zonas de afeccidn que se extienden a cada lado de estas carreteras hasta 100 metros desde la
arista exterior de la explanacion en la A-52 y 50 metros en el caso de la N-525.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, en el R.D. 1812/1994,

de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y R.D. 114/2001, de 9 de
febrero, que modifica el anterior, en la Ley 10/2008, de 9 de diciembre de Carreteras de Castilla y Ledn, y en
el R.D. 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn.

En la medida que sea compatible con la normativa seialada en el pdrrafo anterior, se aplicard,

conforme al articulo 63 del R.U., el siguiente régimen de proteccién:

-Son usos permitidos:
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1. Los citados en la letra c) del articulo 5.4.4. cuando estén previstos en la planificacién
sectorial o en instrumento de planeamiento urbanistico.

- Los usos sujetos a autorizacién de la Comunidad Auténoma, son:

1. Los citados en las lefras a), b) y F) del articulo 5.4.4.

2. Los citados en la letra c) del art. 5.4.4, cuando no estén previstos en la planificacién
sectorial ni en instrumento de ordenacién del territorio o el planeamiento urbanistico.

3. Los citados en la letra g) del articulo 5.4.4 cuando no estén sefalados como prohibidos en
el nUmero siguiente.

- Usos prohibidos los no citados en el articulo 5.4.3 y 5.4.4 y ademds:

1. Los citados en las letras d) y e) del articulo 5.4.4
2. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 5.4.4, los usos industriales, comerciales y de
almacenamiento no vinculados a la conservacién y servicio de las infraestructuras.

Cualquier tipo de actuacién que se pretenda ejecutar en las zonas definidas en la Ley 37/2015 de
Carreteras y en la Ley 10/2008 de Carreteras de Castilla y Ledn, denominadas como de dominio publico, de
servidumbre, de afeccién de carreteras o en la franja definida por las lineas limite de edificacion, requerird
autorizacién previa del Ministerio de Fomento, de la Consejeria de Fomento o de la Diputacidn Provincial en
funcién de la titularidad estatal, autondmica o provincial respectivamente.

En concreto, conforme al articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de Carreteras, dentro de la zona de
limitacién de la edificabilidad queda prohibida cualquier fipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacioén, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcidn de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.
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Art. 5.6.9. CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES MORFO-TIPOLOGICAS DE LA CONSTRUCCION EN SUELO

ROSTICO

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

Usos
) . Parcela i
Tipologia . Retranqueos Ocupacion Alturas Oftras
minima
Unifamiliar La del uso al Los del uso al que 300 m? sobre Aislada:
VIVIENDA UNIFAMILIAR (**) ) que esté esté vinculada > | parcela minima + )
aislada X 7m.
vinculada 5m 1 m2/100 m2
En ganaderia
intensiva: 5.000 5m. a todos los
m? linderos
En infensivo
porcino: 10.000 15 ma fodos los
) linderos
m
Para uso o
agricola y 20% sobre la 1 La CTMALU.
hasta 30 m?2 10% sobre la 1 planta podra modificar
; a
EDIFICACIONES AGROPECUARIAS Aislada construidos: Ia 2 gllor.e\gé%dseoge 7¥n las anteriores
existente ’ condiciones
parcela
5m. a todos los
Agricolas o linderos
ganaderia
extensiva de
mas de 30 m2:
umcC
>5my 250 mde
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES . 40.000 m?, edificaciones con Il plantas
2
EXTRACTIVAS Aslada | ente >100m | presencia habitual | 0% <200M2 50
de personas
Obras publicas e
infraestructuras - - -
territoriales
ERCACONBDE | Servicios publicos y CTMAU CTMAU CTMAU La CTMAU.
UILDAD PURICA equomlgnfos Aislada 2 plantas | podrd moldmcor
INIEESKDOALI“‘) Industria ) 25% sobre los y 7,00 m. las onjepores
agropecuaria, 5m. a todos los 20.000 m2 condiciones
talleres de industria 5.000 m?2 " -
. linderos primeros y 10%
fradicional e
. . sobre el resto
industria general
Almacenes de 200 m? 1 planta
atiles 14
7m.
Hoteles
EDIFICACIONES AL Resfaurantes 4 m'”gcjgfois los 30% sobre la 1°
SERVICIO DE LA . Aislada La existente ha., 10% sobre la
| .
CARRETERA Gasolineras 22hayla 3 ha,y | 2Plantas
Talleres de 1% sobre el resto 7y
reparacion m.
Puestos de socorro
Puntos de ygnicl de <100 m2
prod. tradicionales
7m.
10 %, con e - -
ESPACIOS DE ACAMPADA Aislada 40.000 m? 20 m. cuerpos inferiores edificio | Edificabiidad 0,1
pral. 3,50 m2/m?
a 500 m2
m. resto
Areas de ocio y e
L . Aseos 80 m? 1 planta Edificabilidad
2
esporplmlenfo al Aislada 3.000 m 5m. Kiosco 30 m? v 3,50 m. 0,01 m2/m2
aire libre
EDIFICACIONES Tursmo rural en La existente pigxzﬁ’g‘%ég m
VINCULADAS A 25% sobro | 2 plantas Permitido en
ACTIVIDADES Tui ’ Aislada s rodos | 3000, sobre 103 y rehabilitac. de
RECREATIVAS urismo rural: nueva 3,000 m2 m. a todos los X m2 primeros 7m. edif. frad.
planta linderos y 5% sobre el
resto
Clubes sociales, 2 plantas e -
X . Edificabilidad
2
deportivos y de Aislada 20.000 m 20m. 5% y 0,05 m2/m?
campo 7m.

(**) Uso sujeto a autorizacién, y/o sujeto a Evaluacion de Impacto Ambiental.

UMC.: Unidad Minima de Cultivo, entendida como la suma de las parcelas pertenecientes a la explotacién dentro del
término municipal, que deberd vincularse registralmente.

CTMAU.: Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
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CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO RUSTICO

Usos SR. SR.DEASENTAMIENTO .
SR. SR. . CONPROTECCION
SRCOMIN | ASENTAMEN RREGUAR | FROTECCION | PROTECION | SR PROECTIONDE CUTURAL
© NATRAL | EvEcaL | TRABRUCIRAS SRPC
TRADICIONAL ~

VVENDA UNFAMILAR SA NP NP NP NP

P
EDRCACIONES AGRICOLAS P (bodegas SA SA P SA

)

NP P
EDFCACONES GANADERAS p Pendiente de SA Expl. SA SA

“Area de Porcinis
Regularizacién” NP
EDRCACIONES LIGADAS AACTMDADES NP
EXRACIVAS SA NP SA SA NP
OBRASPUBLICASEINFRAESTRUCTURAS P NP SA p* SA
EDRCACIONES DE | SV;Pokesy SA SA SA SA
NERSPURICO equpamenios SA SA
Incstics NP NP NP NP NP

EDRCACIONES AL SFRVICIO DELA CARRETERA P NP SA SA SA SA
ESPACIOS DE ACAMPADA SA NP SA SA SA SA
EDACACIONES VINCULADASA ACTIVDADES SA NP SA SA SA SA

RECREATVAS

Los usos permitidos, deberdn cumplir todas las condiciones citadas en los capitulos 1,2,3,4,5,6,7 y 8, del presente Titulo

P, Uso permitido segun condiciones

SA, Uso sujeto a autorizacién de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de las Juna de Castilla y Ledn.

NP, Uso no permitido

Todos los usos en Suelo Rustico con Proteccion Cultural estardn sujetos a autorizacion de la Consejeria de Cultura y Turismo
de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.
* Cuando estén previstos en la planificacion sectorial.
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CAPITULO 7: CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION

Art. 5.7.1. PROCEDIMIENTO

Para todos los usos que necesiten autorizacién excepcional de uso en suelo ristico, el
procedimiento, serd el regulado en los articulos 306, 307 y 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (RU), para la obtencién de las licencias urbanisticas, con las siguientes particularidades:

1.

La documentacién exigible, que se detalla en el articulo 307-2 del RU, serd suficiente para
conocer las caracteristicas esenciales del emplazamiento y del uso propuestos y de las obras
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, asi como sus repercusiones ambientales.
Serd preceptivo un periodo de informacién publica de veinte dias, que deberd anunciarse en
el “Boletin Oficial de la Provincia” y en un diario de los de mayor difusién en la Provincia. Si
transcurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios,
podrd promoverse la informaciéon publica por iniciativa privada.

Concluida la informacién publica, la comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
examinard la adecuacién de la solicitud al RU, a las presentes Normas, a la legislacién sectorial
y a los instrumentos de ordenacién territorial, y resolverd concediendo la autorizacién
simplemente o con condiciones, o bien denegdndola motivadamente.

Todas las construcciones que se realicen en suelo rdstico con Proteccién Cultural, necesitardn
autorizacién de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto ala
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente.

Todas las construcciones que se realicen en suelo ristico con Proteccidon de Infraestructuras,
necesitardn autorizacion del Ministerio de Obras PUblicas, Transportes y Medio Ambiente.
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TiTuLO SEXTO: NORMAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DEL PATRIMONIO.

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES

Art. 6.1.1. OBJETO

El objeto del Catdlogo de Bienes Protegidos es la proteccién y conservaciéon de los bienes del
término municipal que, por sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, artisticos, culturales, ambientales, o
paisajisticos sean susceptibles de ser considerados como bienes catalogados, en arreglo a lo dispuesto en el
articulo 44 de la LUCyL, que remite a los articulos 41 y 42 de la misma y en los articulos 49 y 54 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Las Normas de Proteccion estén encaminadas proteger todos aquellos elementos que, de distinta
naturaleza y por diferentes causas, resultan de interés.

Art. 6.1.2. ALCANCE

De acuerdo con las disposiciones legales en materia de urbanismo en cuanto a proteccion del
patrimonio, recogidas en el articulo 121 del RUCyL, se establece, como documento imprescindible de estas
Normas Urbanisticas, un Catdlogo de Bienes Protegidos, el cual relne y ordena aquellos elementos del
término municipal que se estima merecen ser protegidos, conservados o recuperados, e indica, para cada
uno de ellos, el grado de proteccidén y los criterios y normas que procedan para su conservacion,
recuperacion y adaptacion al entorno, las cuales, junto con todo lo articulado en el presente Titulo VI, son de
obligado cumplimiento.

En cumplimiento de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y del
Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Protecciéon del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, se deberd atender a lo dispuesto en el Informe de prospeccién arqueoldgica del
municipio de Quiruelas de Vidriales y al Catdlogo de Bienes Arqueoldgicos incluido en el mismo.

Los inmuebles incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos estdn adscritos a un régimen especial
de uso que contempila la finalidad de su conservacién y a cuyas determinaciones se vincula su utilizacién.

Art. 6.1.3. CONTENIDO DEL CATALOGO

El catdlogo de elementos protegidos de estas Normas Urbanisticas estard constituido por los
siguientes elementos:

1- Bienes de Interés Cultural: Quiruelas de Vidriales no tiene bienes declarados BIC pero las cruces y
escudos del término cuentan con declaracién genérica de BIC en virtud de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espanol.

2- Elementos Arquitectdnicos incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

3- Yacimientos y Lugares arqueoldégicos: los recogidos en el Inventario Arqueolégico de Castilla y
Ledn y los determinados por el estudio arqueoldgico.

4- Bienes inmuebles tradicionales: por considerarse representativos del pafrimonio e identidad
cultural del municipio de Quiruelas de Vidriales.
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Art. 6.1.4. REGIMEN URBANISTICO

Segun lo dispuesto en el articulo 121.2 del RUCyL, para cada elemento catalogado, las Normas
Urbanisticas deben indicar al menos el grado de proteccién que debe aplicdrsele, que podrd ser integral,
estructural o ambiental.

La inclusion de un inmueble en este Catdlogo supone su adscripcién a un régimen especial de
conservacién del mismo, caracterizado por:

1- Obligacion de que el régimen de intervencién en el inmueble respete la conservacion de sus
elementos, segun el grado de catalogacién y sus condiciones particulares.

2- La catalogacién excluye al edificio de la situacion expresa de fuera de ordenacion urbanistica,
aun cuando las caracteristicas que presente sean disconformes respecto a la ordenacién de la
zZona en que se encuentre.

3- La posible declaraciéon de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente excluye la
aplicacion del criterio de la unidad predial para su demolicidon. Las posibles intervenciones de
demolicién en el mismo deberdn respetar las determinaciones proteccionistas de las Normas u otros
planeamientos que se redacten.

4- La destruccién media (entre el 25% y el 75%), o mayoritaria (cuando supere esos porcentajes),
obligard a sujetarse a las condiciones de edificacion de las Normas Urbanisticas, con
independencia de la reconstruccién de los elementos y caracteristicas que motivaron su
declaracién en las mismas condiciones en que se encontraba.

Para aquellos inmuebles o elementos incluidos en el Catdlogo las condiciones impuestas en las
fichas correspondientes prevalecerdn sobre las condiciones generales.

Cualquier intervencidon que se realice en un inmueble o elemento incluido en el Catdlogo requerird,
previamente a la concesién de la licencia, el informe previo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de Zamora.

Art. 6.1.5. REGIMEN ARQUEOLOGICO

En materia de patrimonio arqueoldgico se atenderd a lo dispuesto en la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que en su articulo 94 establece que los instrumentos de
planeamiento urbanistico deberdn incluir un Catdlogo de Bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico vy
las normas necesarias para su proteccion, los cuales estdn relacionados en el Informe de prospeccion
arqueolégica incorporado al presente documento y cuyas determinaciones e informacién se tfrasladan de
forma integra al Catdlogo de Elementos Protegidos.

De la citada Ley 12/2002 se tendrd especial atencidn a los articulos 52 (érdenes para investigacién),
53 (suspension de obras), 55 (autorizacidon de actividades arqueoldgicas), 56 (consecuencias del
incumplimiento de obligaciones), 57 (autorizacién de obras), 58 (financiacién de los trabajos arqueoldgicos),
59 (régimen de propiedad) y 60 (hallazgos casuales).

Conforme al articulo 51 de la Ley 12/2002, para cualquier actuacion arqueoldgica, y de acuerdo al
articulo 51 de la citada Ley 12/2002, serd preceptiva la obtencién del permiso otorgado por el organismo
competente en temas de cultura, exigiendo, por lo tanto, la presencia de profesionales con la titulacién
reglamentaria en temas de patrimonio arqueolégico que redactardn una Memoria que permitird a la
administracién competente valorar los resultados y determinar la continuacién o no de los trabajos
arqueolégicos.
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CAPITULO 2: CRITERIOS DE CATALO,GACI(')N Y NORMAS DE
PROTECCION DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

Art. 6.2.1. CRITERIOS DE CATALOGACION

El catdlogo se cife a aquellos bienes inmuebles que se considera poseen elementos fisicos que
deben ser mantenidos, rehabilifados o recuperados.

Para la inclusion de un inmueble en el Catdlogo se tendrdn en cuenta los siguientes aspectos:
a) Los Bienes declarados de Interés Cultural reconocidos por la legislacién de patrimonio en
vigor a nivel Estatal y Regional, incluyendo los cruceros, escudos, emblemas, piedras

herdldicas, etc.

b) Los elementos arquitecténicos incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn.

c) Los Bienes Inmuebles significativos o que configuran espacios urbanos singulares.

d) La fecha relevante o el momento histérico de su construccién.

e) El contexto urbano en el que se ubican dichos inmuebles.

f) El valor representativo de cada inmueble en la memoria colectiva del ndcleo.

g) Las caracteristicas materiales de calidad o de dificultad de ejecucidon. Se protegen
aquellos edificios en los que las habilidades constructivas con las que se ha ejecutado, v sila
calidad y caracteristicas de sus materiales suponen un valor y una seria dificultad material
para ser reproducidas,.

h) Las edificaciones singulares, tanto religiosas como civiles.

i) La pertenencia a soluciones tipoldgicas con calado histérico.

j) La capacidad de soportar caracteristicas funcionales minimas de uso o habitabilidad.

Art. 6.2.2. NORMAS DE PROTECCION INTEGRAL

El grado de proteccién integral se aplica a los inmuebles mas significativos y de mayor valor histérico
y arquitecténico. En esta categoria también se incluyen los cruceros, escudos, emblemas, etc. existentes en
los inmuebles, pudiendo estos pertenecer a cualquier otro grado de proteccién.

Este grado de proteccién integral afecta a todo el inmueble, preservando por tanto todas sus
caracteristicas, su forma de ocupacion del espacio y los demds rasgos que contribuyen a singularizarlo como
elemento integrante del patrimonio construido.

Los edificios sefialados con grado de proteccion integral cumplirén las condiciones estéticas fijadas
en el Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2 y 2.3.3, asi como
y las condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1.

Ademds cumplirdn:

1. Las obras admitidas en los edificios con proteccidén integral son las de restauracion,

conservacién, consolidacién, acondicionamiento, demolicién de cuerpos anadidos al original y

reconstruccién de partes del original desaparecidas, debidamente documentadas.

2. No se admitirdn cambios de la distribucidn espacial del edificio ni modificaciones de su
envolvente.

3. Elresto de las condiciones de la edificacién serdn las fijadas para la zona.
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4., Con objeto de asegurar la proteccién asignada, a la solicitud de licencia, o declaraciéon
responsable, de cualquier obra que afecte a elementos catalogados, se deberd acompanar
de una descripcién grdfica y fotogrdfica suficiente del estado actual de dichos elementos.
Pudiendo el Ayuntamiento no otorgar licencia en tanto no se disponga de esta informacion.

Art. 6.2.3. NORMAS DE PROTECCION ESTRUCTURAL

El grado de proteccién estructural se aplica a edificios con valores arquitectdnicos o histéricos en su
configuracién exterior, con tipologia y conformacién interior adecuada, pero sin valores que requieran su
proteccién integral interna.

Los edificios sefalados con grado de proteccién estructural cumplirdn las condiciones estéticas
fijadas en el Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2 y 2.3.3 al

igual que las condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1.
Ademds cumplirdn:

1. Las obras permitidas en este nivel son las de restauracion, conservacidén y mantenimiento,
consolidaciéon, acondicionamiento y reestructuracién, manteniendo la envolvente de edificio
sin modificaciones, pudiendo llegarse al vaciado y sustitucién completa de su interior siempre y
cuando no afecte a los valores del inmueble que han motivado su proteccién.

No obstante, se permite la apertura de vanos en panos actualmente ciego, en aquellas obras
de rehabilitacién, acondicionamiento o reestructuracion total o parcial de la edificaciéon cuya
finalidad sea un cambio de uso de la edificacidon o de parte de ella, siempre que se mantenga
la prevalencia del macizo sobre el vano, la proporcion vertical de estos Ultimos y la realizaciéon
de las carpinterias y, en su caso, las contraventanas, con madera como material exclusivo.

2. Elresto de las condiciones de la edificacién serdn fijadas para la zona.

3. Con objeto de asegurar la protecciéon asignada, a la solicitud de licencia, o declaracién
responsable, de cualquier obra que afecte a elementos catalogados, se deberd acompaniar
de una descripcién grdfica y fotogrdfica suficiente del estado actual de dichos elementos.
Pudiendo el Ayuntamiento no otorgar licencia en tanto no se disponga de esta informacién.

Art. 6.2.4. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

El grado de proteccién ambiental se aplica a edificios en los que su fachada o fachadas
caracterizan el paisaje urbano general, no tanto por su valor especifico como por su recuerdo histérico
infegrante del patrimonio cultural colectivo. Se protege su capacidad de componer y formar parte de un
paisaje urbano de calidad.

Las zonas y edificios senalados con grado de proteccidén ambiental cumplirdn las condiciones
estéticas fijadas en el Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2
y 2.3.3, asi como las condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1, pudiendo ser modificadas con
el visto bueno de la C.T. de Patrimonio de la Junta de Castilla y Ledn.

Ademads:

1. Las obras permitidas en el dmbito de este grado son todas las definidas en el Art. 1.6.3, con la
particularidad de que las obras de demolicién deberdn aprobarse conjuntamente con las de
la nueva edificacion proyectada, que deberd ajustarse a las condiciones estéticas fijadas,
reutilizando, en su caso, los elementos senalados como objeto de la proteccién.

2. El resto de las condiciones de la edificacion serdn las fijadas para la zona.

3. Con objeto de asegurar la protecciéon asignada, a la solicitud de licencia, o declaracién
responsable, de cualquier obra que afecte a elementos catalogados, se deberd acompanar
de una descripcion grdfica y fotogrdfica suficiente del estado actual de dichos elementos.
Pudiendo el Ayuntamiento no otorgar licencia en tanto no se disponga de esta informacioén.
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Art. 6.2.5. TIPOS DE INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS

En funcion de lo sefialado en los distintos niveles de proteccién y en las fichas del catdlogo, se
definen las siguientes actuaciones:

1. Restauraciéon: Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la
totalidad de un edificio, tanto en sus aspectos formales como estructurales o de organizacién
espacial.

2. Conservacién: Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y
elementos del edificio en estado de salubridad, ornato exterior e interior, y de las condiciones
de habitabilidad de los espacios vivideros existentes. Quedan incluidas denfro de este
apartado todas las reparaciones de los elementos arquitectdnicos o de instalaciones que se
consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento interior y exterior, como
reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

3. Consolidacion: Son obras dirigidas a la recuperacién, refuerzo y reparacién de las estructuras
existentes, con posible sustitucidon parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio. En
los edificios incluidos en el catdlogo, las obras deberdn realizarse con los mismos materiales y
sistemas constructivos realizados originalmente, salvo que se justifique la necesidad de
refuerzos especiales con otro fipo de materiales, o por medidas de proteccién acuUstica,
ambiental y energética, y de adaptacién a necesidades actuales.

4. Rehabilitaciéon: Son las obras de mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio o las
de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucidon del espacio interior en
ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tfipologia. Las obras
de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

a) Rehabilitaciéon bdsica: cuando las obras afecten a elementos comunes, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas, sin alteraciones importantes
en su organizacién general.

b) Rehabilitacién integral: cuando ademds de las obras de rehabilitacion bdsica se
incluyan modificaciones de patios, escaleras, pendientes de las cubiertas, incluyendo la
remodelacién interior o espacios habitables.

En ambos fipos, se permite la adecuacidon del espacio bajo cubierta a condiciones de
habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacién, apertura o cierres de patios interiores,
con el fin de adaptarlos a los pardmetros minimos de las ordenanzas, y la modificacién de
elementos de comunicacién vertical, siempre que las obras no alteren los aspectos bdsicos de
la fipologia original y conserven los elementos interiores de valor arquitecténico.

5. Restructuracion: Se entiende por obras de reestructuracion, las de fransformacién del espacio
inferior del edificio, incluyendo las demoliciones o sustifuciones parciales de elementos
estructurales o volumétricos. Las obras de reestructuracién pueden alcanzar distintos grados:

a) Reestructuracién parcial: son las que modifiquen o eliminen elementos estructurantes
de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin recuperar el 50% de la
superficie total.

b) Reestructuracién Total: son las que eliminen los elementos significativos o principales, o
afecten a una superficie mayor al 50%.

Las afecciones de fachada se limitardn a posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los
ritnos compositivos y la conformacidén de huecos y sus elementos de cierre existentes. De ser
necesario, podrian alcanzar hasta el vaciado del edificio con mantenimiento de fachadas
exteriores y de los elementos arquitecténicos de cardcter singular existentes en su interior.

6. Reconstruccién: Son obras dirigidas a levantar una construccién sobre un solar procedente del
derribo de un edificio anteriormente existente con reproduccidon del mismo, en su forma
exterior, y en su caso, también en su organizacion espacial. Estdn vinculadas a la reproducciéon
de los elementos definitorios de las caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas, ambientales
esenciales que determinaron su proteccién, permitiéndose alteraciones de composicidon de
fachada siempre que se mantengan las caracteristicas generales ambientales o tfipoldgicas y
se conserven o se reproduzcan los elementos arquitectdnicos en general, exteriores o
interiores, que puedan considerarse de valor para mantener los caracteres ambientales del
edificio.

7. Ampliacion: Son las obras dirigidas a unir parcelas contiguas o edificaciones adyacentes entre
si para formar un Unico cuerpo de edificacién.
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8. Demolicién: Son las obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.

9. Sustitucion: Son las obras dirigidas al derribo y la posterior sustitucion de la edificacién.

Art. 6.2.6. PLANES Y NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION

Podrdn realizarse Planes y Normas Especiales de proteccidon de elementos de interés en las
condiciones expresadas en los Art. 1.8.4 y Art. 1.8.6, Capitulo 8 del Titulo Primero de estas Ordenanzas y
Normas, y segun el Art. 143 y siguientes del Reglamento 22/2004, de 29 de enero, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Art. 6.2.7. SUBVENCIONES Y AYUDAS

Con el fin de facilitar la participacion de los ciudadanos en el cumplimiento de las determinaciones
contenidas en estas Normas Urbanisticas, el Ayuntamiento con base en las determinaciones que con este fin
se contienen en la Ley del Suelo y la Ley de Patfrimonio Cultural adoptard las medidas necesarias para tal fin,
promocionando la rehabilitacién de inmuebles y bienes de interés para lo que proporcionard informacién y
asesoramiento a los particulares para que tengan conocimiento y puedan beneficiarse ampliamente de las
disposiciones vigentes para el fomento de la conservacion del patrimonio edificado.
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CAPITULO 3: ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS

Art. 6.3.1. AMBITO, DEFINICION Y NORMATIVA

En cumplimiento de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, a través
de la informacién facilitada por el Servicio Territorial de Cultura de Zamora, consistente en, consulta del
Inventario Arqueoldgico de Castilla y Ledn (IACyL) e informes técnicos relativos a actuaciones arqueoldgicas,
que, previa solicitud de permiso, fue contfrastada en el trabajo de campo, ha sido redactado por técnico
competente el Informe de Prospeccién Arqueoldgica que acompaia el presente documento y que incluye
el preceptivo Catdlogo de bienes arqueoldgicos, en el que se recogen de forma individualizada para cada
elemento sus caracteristicas generales y las normas de proteccion especificas y que ha sido incorporado al

documento  "CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE QUIRUELAS DE
V[DRIALES”, que forma parte de estas normas urbanisticas.

Serdin de aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacion:

- Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y el Decreto 37/2007, de 19
de abiril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del patrimonio cultural de
Castillay Ledn.

. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillos Espaioles.

= Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre la proteccién de escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y ofras piezas similares de interés histérico
artistico.

- Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad
de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueoldgico de
la Comunidad de Castilla y Ledn.

. Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn por la que se dictan instrucciones para el funcionamiento administrativo de las
Comisiones Territoriales de Patrimonio Cultural.

* Cuanta legislacion sobre  Patrimonio, tanto autondmica como estatal, que resulte de
aplicacion.

Las siguientes definiciones, contempladas en los articulos 51 y 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se entenderdn extensivas tanto a Suelo Urbano como A Suelo RuUstico:

1- Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la superficie, en el subsuelo o en los
medios subacudticos que se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos
histéricos o paleontolégicos, asi como los componentes geoldgicos con ellos relacionados.

2- Son prospecciones arqueoldgicas las exploraciones superficiales o subacudticas, sin
remocién del terreno, dirigidas al estudio, investigacién o examen de datos sobre cualquiera de
los elementos a que se refiere el pdrrafo anterior.

3- Son controles arqueolégicos las supervisiones de las remociones de terrenos que se realicen,
en lugares en lo que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueoldgico pero no
esté suficientemente comprobada, con el fin de evaluar y establece las medidas oportunas de
documentacién y proteccién de las evidencias arqueoldgicas que, en su caso, se hallen.

4- Son estudios directos con reproduccién de arte rupestre todas las tareas, entre ellas la
reproduccion mediante calco o por cualquier otfro sistema, dirigidos a la documentacién e
investigacién de las manifestaciones de arte rupestre.

5- Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo los valores que son propios de Patrimonio Histérico Espanol, se hayan producido por
azar o como consecuencia de cualquier fipo de remociones de fierra, demoliciones u obras de
cualquier indole. En ningun caso tendrdn la consideraciéon de hallazgos casuales los bienes
descubiertos en zonas arqueoldgicas, en yacimientos arqueoldgicos inventariados o en
aquellos lugares incluidos en los catdlogos de instrumentos urbanisticos a los que se refiere el
articulo 54.

Se protegerdn todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos conocidos y los que
aparezcan, ya sea en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable o en Suelo Rustico, debiendo nofificarse su
aparicién inmediatamente al Ayuntamiento que remitird al Servicio Territorial de Cultura, un informe del
hallazgo.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE QUIRUELAS DE VIDRIALES ORDENANZAS Y NORMAS
APROBACION PROVISIONAL



151

Cualguier hallazgo susceptible de ser considerado yacimiento arqueoldgico, deberd notificarse de
forma inmediata al Ayuntamiento y al Servicio Territorial de Cultura o al Organismo que lo sustituya.

No se admite la bUsqueda, extraccion, manipulacién ni alteracion de cualquier bien arqueoldgico
existente en el subsuelo, forme parte o no de yacimientos inventariados, sin previa autorizacién de la
Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto a la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente.

Para la concesidén de la licencia municipal en estos casos, serd precisa la presentaciéon por el
promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, frmado por técnico competente sobre el punto de la
intervencion.

Los correspondientes permisos de prospeccién o de excavacion arqueoldgica se solicitardn a través
del Servicio Territorial de Cultura.

Serdn flicitas, las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la autorizacion
correspondiente, o las que se hubieran llevado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron
autorizadas, asi como las obras de remocidon de tierra, de demolicién o cualesquiera otras realizadas con
posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de objetos arqueoldgicos que no
hubiera sido comunicado inmediatamente a la Administracién competente.

Como normas generales, se actuard segun los siguientes criterios:

1. El Ayuntamiento informard de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las consultas
que se efectien para la ejecucién de obras en el dmbito de los yacimientos.

2.  Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, el Ayuntamiento articulard un
procedimiento de compensacion al interesado en la ejecucién de las obras mencionadas, que
pueda pactarse con arreglo a derecho.

3.  En general, y fuera de los puntos catalogados, el Ayuntamiento informard al Servicio Territorial
de Cultura, previamente a la concesidn de Licencia, de las siguientes actuaciones, para, en su
caso, establecer las medidas oportunas:

- Apertura de caminos y viales

- Grandes movimientos de fierra.

- Grandes roturaciones.

- En general, cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el entorno de un elemento
incoado o declarado Bien de Interés Cultural, que precisan, ademds, la autorizacién previa
de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

- Descubrimientos incluidos en la categoria de “hallazgo casual de elementos de interés
arqueoldgico”, tal como se contempla en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espanol
(Art. 41.3) y en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. En
este caso se procederd a detener de inmediato los trabagjos, comunicando el
descubrimiento al Servicio Territorial d Educacién y Cultura.

Segun lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castillay Ledn, en la elaboracién y tramitacién de las evaluaciones establecidas por la legislacion en materia
de impacto ambiental y de los planes y proyectos regionales regulados en la legislacion sobre ordenacién de
territorio, cuando las actuaciones a que se refieran puedan afectar al patrimonio arqueoldgico o etnoldgico,
se efectuard una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener sobre los
mismos.

Tal estimacién deberd ser realizada por un técnico con competencia profesional en la materia y
someterse a informe de la Consejeria competente en materia de Cultura, cuyas conclusiones serdn
consideradas en la declaracion de impacto ambiental o instrumento de ordenacion afectados.

Art. 6.3.2. ORDENANZA ARQUEOLOGICA

6.3.2.1. NIVELES DE PROTECCION Y CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA:

En este capitulo, se exponen los distintos niveles de proteccién vy los criterios de intervencion
arqueolégica aplicados a los elementos del patrimonio arqueoldgico incluidos en el catdlogo elaborado
para las Normas Urbanisticas Municipales de Quiruelas de Vidriales y Anejo. La inclusién de dicho catdlogo en
la normativa urbanistica responde a la necesidad de proteger el patrimonio cultural, tal y como establece el
articulo 37 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Por lo tanto, la normativa que a continuacién se expone tiene como objetivo estipular una serie de
mecanismos para conciliar la conservacion del patrimonio con el desarrollo urbanistico o cualquier otro.
Atendiendo a los criterios que se vienen aplicando en la redaccién de documentos urbanisticos como el que
nos ocupda, para establecer niveles de proteccién a los elementos arqueolégicos recogidos en el Catdlogo,
se distinguen para éste tres grados (Grado 1, Grado 2 y Grado 3). Los criterios de intervencién en cada uno
de estos niveles se explicardn convenientemente en lineas posteriores.

Los distintos grados han sido establecidos atendiendo a la fipologia del bien y su categoria. Estas
categorias vienen recogidas en el articulo 92.2 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de
Castillay Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril) que clasifican los bienes arqueoldgicos en:

1. Zona Arqueoldgica, a la que se aplicard el régimen especifico de proteccién que la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los inmuebles
declarados Bien de Interés Cultural.

2. Yacimiento Arqueoldgico Inventariado, al que se aplicard el régimen especifico de proteccion
que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los Bienes
Inmuebles Inventariados.

3. Lugares Arqueoldgicos, no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicard el
régimen comun de proteccién que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, otorga a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En el Catdlogo de Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de Quiruelas de Vidriales y Anejo
se distinguen dos tipos de elementos: yacimientos arqueoldgicos y hallazgos aislados.

En cuanto a metodologia, para los yacimientos arqueoldgicos la mds adecuada es la arqueoldgica
a fravés de excavaciones en drea, catas, sondeos o el control arqueoldgico de los movimientos de tierra.

El Catdlogo de Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico que se adjunta al final de esta
memoria estd formado por una serie de fichas creadas especificamente para este Catdlogo, en la que se
incluyen todos los aspectos culturales y patrimoniales relevantes de cada uno de los bienes, tal y como
establece el Arficulo 92 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
(Decreto 37/2007 de 19 de abril), en su punto 2.2.

6.3.2.2 ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS:

Cada uno de los tres niveles de proteccién (Grado 1, Grado 2 y Grado 3) establecidos, lleva pareja
la ejecucion de unas determinadas intervenciones arqueoldgicas, siempre y cuando el bien se vea afectado
por algun proyecto urbanistico autorizable. El Decreto 37/2007 define los distintos tfipos de actividades
arqueoldgicas en s articulo 106.1:

Tienen la consideracién de actividades arqueoldgicas:

a. Las prospecciones arqueoldgicas que son las observaciones y reconocimientos de la
superficie o del subsuelo que se lleven a cabo, sin remociones del terreno, con el fin de
buscar, documentar e investigar bienes y lugares integrantes del pafrimonio
arqueoldgico de cualquier tipo. Se incluyen aquellas técnicas de reconocimiento del
subsuelo mediante la aplicacidn de instrumentos geofisicos y electromagnéticos con o
sin utilizacién de medios técnicos especializados.

b. Las excavaciones arqueoldgicas que son las remociones del terreno efectuadas con el
fin de descubrir e investigar bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueolégico de
cualquier tipo.

C. Los controles arqueoldgicos, que son las supervisiones de las remociones de terreno que
se readlicen, en lugares en los que se presuma la existencia de bienes del Patrimonio
Arqueoldgico cuya existencia no estd suficientemente comprobada, con el fin de
evaluar y establecer las medidas oportunas de documentacion y proteccion de las
evidencias que, en su caso, se hallen.

d. Los estudios directos con reproduccion de arte rupestre, que son todas las tareas, entre
ellas la reproduccidn mediante calco o sistemas andlogos, diigidas a la
documentacién e investigacién de las manifestaciones de arte rupestre.

e. Cualesquiera ofras actividades que tengan por finalidad la busqueda, documentacion
o investigacién de bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico.
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6.3.2.3 GRADOS DE PROTECCION:

Una vez expuestos en qué consisten los distintos tipos de intervenciones arqueoldgicas, a
contfinuaciéon se determinan los niveles de proteccion establecidos para los elementos integrantes en el
Catdlogo de Bienes Integrantes del Pafrimonio Arqueolégico de Quiruelas de Vidriales y Anejo, donde se fijan
las actividades arqueoldgicas que deben realizarse en ellos, en el caso de verse afectados por alguna obra
autorizable. Los grados de proteccién establecidos para cada uno de estos bienes, se han efectuado
teniendo siempre en cuenta la informacién con la que contamos a dia de hoy acerca de los mismos. Si en el

futuro se contara con nuevos datos, el nivel de proteccidén que se les aplica podria cambiar.

Nivel de Proteccién Grado 1:

Este dmbito de proteccion se aplicard a los Bienes de Interés Cultural y a aqguellos
yacimientos de probado interés arqueoldgico y de valor histérico relevante, ya sea por
contar con excavaciones previas o por evidentes muestras indiscutibles sobre la
presencia exacta de restos arqueoldgicos notables.

El Grado 1 de proteccion establece que los proyectos permitidos se limitardn a trabajos
de investigacién, conservacién, consolidacién, restauracién y puesta en valor. Las
solicitudes de autorizacién para este tipo de obras tendrdn que ir acompanadas de un
estudio de la incidencia sobre el elemento arqueoldgico afectado, redactado por
fitulado superior con competencia profesional en dicha materia. Ademds, a este
estudio se incorporard un programa de trabajos arqueoldgicos complementarios que
contemplard las actuaciones necesarias, excavaciones y controles, cuyo objetivo
primero serd la preservacion y conservacion del bien. En cualquier caso, estas
intervenciones deberdn contar con la aprobacién de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural u érgano administrativo competente.

En los casos de elementos etnoldgicos o bienes arquitectdnicos, en los que las
intervenciones estrictamente arqueoldgicas, excavaciones y controles, no son
adecuadas al no suponerse la existencia de restos soterrados, se determina la
necesidad de conservacion del bien en el mejor estado posible, evitando su alteracion
o dano. Igualmente, se estudiard la necesidad de abordar su restauraciéon y/o
consolidaciéon en aquellos casos que su estado de conservaciéon asi lo aconseje. En
cualquier caso, toda intervencidon deberd contar con la aprobacién de la Comisidn
Territorial de Patrimonio Cultural u érgano administrativo competente.

Aquellos bienes arqueoldgicos a los que se aplique el Grado 1 vy se ubiquen en suelo
rustico, los usos en ellos permitidos se ajustard a lo dispuesto en los articulos 56 y 64.2 del
Reglamento de Urbanismo para los Suelos Rusticos con Proteccién Cultural (Decreto
22/2004). Igualmente, también se estard a lo dispuesto en el articulo 92.2.3 del Decreto
37/2007, de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Por Ultimo, este grado de proteccidn se puede adoptar a posteriori para elementos o
espacios previamente protegidos con niveles inferiores y en los cuales las medidas
aplicadas acrediten la presencia de vestigios destacados.

Los bienes protegidos con este nivel recogidos en el Catdlogo elaborado para este
proyecto son San Juan/ El Valle, Las Bodegas, Los Lianos, San Miguel y Las Penas.

Nivel de Proteccién Grado 2:

Este rango se aplica a los enclaves arqueoldgicos en los que, a pesar de las
abundantes evidencias arqueolégicas documentadas en superficie, es necesaria una
valoracion de la importancia arqueoldgica de los mismos y su alcance espacial.

Por lo tanto, de forma previa a las remociones de fierra, deberd elaborarse una
propuesta de actuacién arqueoldgica sobre la superficie que va a sufrir el impacto de
las obras en el enclave, con el fin de obtener el preceptivo permiso de actividad
arqueoldgica expedido por la Comisidon Territorial de Patrimonio Cultural u érgano
administrativo  competente. Dicha propuesta serd redactada por un técnico
arquedlogo y en ella se recogerd la ejecucidn de sondeos encaminados a la
comprobacién y valoracién del yacimiento, cuya metodologia serd convenientemente
explicada y desarrollada en dicha propuesta. Tanto el nUmero como las dimensiones
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establecidas para estos sondeos se adecuardn a las caracteristicas del enclave y de la
obra, y deberdn trazarse dentro del drea de afeccién de la misma.

Una vez finalizados los sondeos, si los vestigios arqueoldgicos exhumados son de una
elevada importancia arqueoldgica, serd necesaria la realizacién de una excavacion
en drea de todo el espacio afectado por las obras, e incluso, el enclave podria
cambiar su nivel de proteccion elevdndose al Grado 1.

En el supuesto en el que los restos exhumados en la fase de sondeos no sean lo
suficientemente significativos como para desarrollar una excavacion arqueoldgica en
dreaq, se llevard a cabo, de forma complementaria, un control arqueoldgico de los
movimientos de tierra que se ejecuten en el drea al que se le habia atribuido el Grado
2. Este conftrol serd efectuado por un técnico arquedlogo y estd encaminado a la
documentacién de restos arqueoldgicos en zonas no sondeadas, y que podrian
ponerse en evidencia durante las remociones de tfierra de la obra.

En el caso de que los resulfados de dichos sondeos indicaran que los restos
arqueoldégicos sobrepasan el espacio delimitado como yacimiento, las dimensiones de
esta drea se ampliardn y con ello, la proteccion de Grado 2 se haria extensiva a esa
nueva zona.

Aquellos bienes arqueoldgicos a los que se aplique el Grado 2 y se ubiquen en suelo
rustico, los usos en ellos permitidos se ajustard a lo dispuesto en los articulos 56 y 64.2 del
Reglamento de Urbanismo para los Suelos Rusticos con Proteccién Cultural (Decreto
22/2004). Igualmente, también se estard a lo dispuesto en el articulo 92.2.3 del Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidon del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Los bienes recogidos en el Catdlogo de Bienes Integrantes del Patrimonio
Arqueoldgico de Quiruelas de Vidriales y Anejo que estdn protegidos con este grado
son Teso de los Vidrios, Los Arenales y Los Arenales |I.

Nivel de Proteccién Grado 3:

Los bienes con nivel de proteccion 3 son aquellos en los que la presencia de vestigios
arqueoldgicos, aun siendo probable, no estd garantizada.

En estos casos, la medida correctora serd llevar a cabo un control arqueoldgico
durante los movimientos de tierra de la obra que se ejecute. Esta intervencion
arqueoldégica tiene cardcter preventivo y consiste en la observacién directa de las
remociones de tierra por parte de un arquedlogo profesional, cuyas visitas pueden ser
diarias o incluso de forma permanente. Los planteamientos y criterios técnicos de este
frabajo, estardn plasmados en la preceptiva propuesta técnica de actuaciéon
argueoldgica presentada por el técnico arquedlogo para su aprobaciéon por la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, y de esta forma obtener, el permiso de
actuacién arqueoldgica.

Si durante el desarrollo de los trabajos de control fueran exhumados restos
arqueolégicos, se valorard la importancia de los mismos y se tomardn las medidas de
proteccién mds adecuadas. Si los restos son de suma relevancia, serd necesaria una
exhaustiva documentacion que se realizard a través de una excavacién en drea del
espacio afectado por las obras, e incluso, si procede, teniendo en cuenfa la
importancia de los restos evidenciados, se procederd al cambio de protecciéon al
Grado 1.

Si los resultados arqueoldgicos son nulos o su correspondiente documentacidn y registro
ha quedado solventado durante el desarrollo de dicho seguimiento, la actuacion
arqueoldgica se considerard finalizada.

Los bienes recogidos en el Catdlogo de Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico
de Quiruelas de Vidriales y Anejo que estdn protegidos con este grado son Ladera del
Antiguo Cementerio, Valdefrades y Terraza +10.
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En la siguiente tabla se exponen, de forma resumida, los bienes incluidos en el Catdlogo de Bienes
Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de Quiruelas de Vidriales y anejo, donde se indica la clasificacion
del suelo que ocupan y el grado de proteccién que se les ha atribuido.

Nombre del Yacimiento/ | N° Ficha Clasificacion del Nivel de
Hallazgo Aislado del Tipo de Bien Proteccién Cultural | suelo que ocupa | Proteccion
(Cdédigo IACyL) catdlogo
Yacimiento
San Juan/ El Valle 01 Yacimiento Arqueoldgico Suelo Rustico con 1
(49-171-0001-01) Arqueoldgico Inventariado Proteccién
Cultural
Yacimiento
Las Bodegas 02 Yacimiento Arqueoldgico Suelo Urbano/ 1
(49-171-0001-02) Arqueoldgico Inventariado Suelo Rustico con
Proteccién
Cultural
Yacimiento
Los Llanos 03 Yacimiento Arqueoldgico Suelo Rustico con 1
(49-171-0001-03) Arqueoldgico Inventariado Proteccién
Cultural
Yacimiento
Teso de los Vidrios 04 Yacimiento Arqueoldgico Suelo RuUstico con 2
(49-171-0002-01) Arqueoldgico Inventariado Proteccién
Cultural
San Miguel Yacimiento Yacimiento Suelo Rustico con
(49-171-0002-02) 05 Arqueoldgico Arqueoldgico Proteccién 1
Inventariado Cultural
Las Penas Yacimiento Yacimiento Suelo Rustico con
(49-171-0002-03) 06 Arqueoldgico Arqueoldgico Proteccién 1
Inventariado Cultural
Los Arenales Yacimiento Yacimiento Suelo Rustico con
(49-171-0002-04) 07 Arqueoldgico Arqueoldgico Proteccién 2
Inventariado Cultural
Ladera del Antiguo 08 Hallazgo Yacimiento Suelo Rustico con 3
Cementerio Aislado Arqueoldgico Proteccién
(49-171-0002-05) Inventariado Cultural
Valdefrades 09 Hallazgo Yacimiento Suelo Rustico con 3
Aislado Arqueoldgico Proteccién
Inventariado Cultural
Los Arenales |l 10 Yacimiento Yacimiento Suelo Rustico con 2
Arqueoldgico Arqueoldgico Proteccién
Inventariado Cultural
Terraza +10 11 Hallazgo Yacimiento Suelo Rustico con 3
Aislado Arqueoldgico Proteccién
Inventariado Cultural
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Los suelos clasificados como RUsticos con Proteccién Cultural solo serén compatibles con las
actividades agricolas y ganaderas tradicionales, tal y como recoge el art. 64.2 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004). Por ello queda prohibida la realizaciéon de remociones de mayor calado
tales como extracciones, nivelaciones, subsolaciones o cualquier ofra actuacién en el subsuelo. Habrd de
ponerse en conocimiento de las autoridades competentes en materia de patrimonio, cualquier otra
actuacién proyectada estos terrenos, a los efectos de obtencidn de las correspondientes autorizaciones
administrativas que contendrdn aquellas medidas correctoras que en cada caso se determinen. El promotor
de dichas actividades queda totalmente vinculado a las citadas directrices.

El art. 92.2.3 del Reglamento para la Proteccidn del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn corrobora
lo anterior al proclamar “en los lugares arqueoldgicos incluidos en Suelo Rustico con Proteccién Cultural no
deberdn autorizarse usos excepcionales que puedan suponer un detrimento de los valores que han motivado
su proteccion cultural”, dejando abierta la posibilidad de resolucién desestimatoria.

Un estudio arqueoldgico previo consistente en la realizacion de sondeos encaminado a la
deteccién de evidencias arqueoldgicas serd practicado en aquellos yacimientos localizados en Suelo
Urbano cuya catalogacion sea anterior a la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn. Dicho trabajo habrd de ser ejecutado por parte de un técnico competente a expensas del promotor y
siempre provisto de la correspondiente autorizacidn administrativa emanada de las autoridades
competentes en cultura.

Una vez valorados los resultados obtenidos en los sondeos, corresponde a la Administracién que
resolvié conceder el permiso estudiar nuevas medidas, en las que cabrian desde la excavacién en drea a la
continuacién de las obras.

Igualmente para las futuras recalificaciones de terreno, pasando de ristico a Suelo Urbanizable, se
actuaria conforme a lo dispuesto en el art. 92.2.3 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn donde se establece “se realizardn los estudios y prospecciones necesarias para identificar
todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en los terrenos que clasificados como suelo rustico
en cualquier categoria pretendan clasificarse con cualquier categoria de suelo urbanizable™.

Cualqguier proyecto que implique cambio de usos en el suelo tales como la mutacién de las
actividades agricolas fradicionales en aquellos terrenos que tengan las calificaciones de suelo rUstico y suelo
urbanizable, por cualesquiera ofras que nada tengan que ver con las antferiores e impliquen movimientos de
tierra, asi como la recalificacion de suelos, serdn objeto de un estudio arqueoldgico previo. Este consistird en
una prospeccién arqueoldgica intensiva de los terrenos afectados, del que se desprenderd la redaccién de
un informe en el que se refleje el desarrollo y resultado de los trabajos, asi como las medidas correctoras en
caso de detectarse evidencias arqueoldgicas. Para la ejecucion de esta intervencién, el promotor deberd
confratar los servicios de un técnico competente, el cudl framitard ante la administracién todos aquellos
permisos preceptivos para el desarrollo de la actividad arqueoldgica, y redactard el informe arriba
referenciado. Dicho informe ha de ser presentado ante la administracion competente que serd la que
autorice, desestime o matice las medidas correctoras propuestas en funcién de los resultados de los trabajos.

En el caso de la existencia de proyectos que impliquen la apertura de caminos y viales, grandes
remociones de fierra y/o grandes roturaciones, el Ayuntamiento dard traslado al Servicio Territorial de Cultura,
de forma previa a la concesion de licencia, a fin de establecer las medidas oportunas.

Zamora, octubre de 2020.

—_ Mmwm. |

Enrique de Juan Roncero P.
ARQUITECTOS S.L.P.
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